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บทท่ี 2 
ผลการดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

 
2.1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  

บริษัท วี เอ็น ไวรอนเม้นท์ จำกัด ได้ดำเนินการติดตามตรวจสอบมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ (TAIT Sathorn 12) (ระยะดำเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ ที่กำหนดไว้
ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมซึ่งได้รับความเห็นชอบจากสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม ตามเลขที่ ทส 1010.5/1225 ลงวันที่ 28 มกราคม 2563 ซึ่งครอบคลุมปัจจัยทางสิ่งแวดล้อมที่สำคัญ ได้แก่ 

1) ด้านทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
2) ด้านทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ 
3) ด้านคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
4) ด้านคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 

2.2 ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ผลการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่ งแวดล้อมของโครงก าร  
เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ (TAIT Sathorn 12) (ระยะดำเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ ระหว่างเดือน
มกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ. 2569 ดังตารางที่ 2.2-1 
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ตารางที่ 2.2-1 ผลการปฏบิัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ (TAIT Sathorn 12) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรคและ

แนวทางแก้ไข 
เอกสารและภาพถ่าย
ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ  
1.1 ลักษณะภูมิประเทศ 1) จัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวเพ่ือเป็นพ้ืนท่ีสำหรับพักผ่อนหย่อนใจ - โครงการจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ เช่น ปลูก

ต้นไม้ยืนต้น พืชคลุมดินบริเวณด้านหน้าโครงการและแนว
รั้วโครงการ บริเวณชั้นดาดฟ้า และระหว่างชั้นเพื่อเป็น
พื้นท่ีสำหรับพักผ่อนหย่อนใจ 

- ภาพท่ี 2-1 

 
2) จัดให้มีการดูแลรักษาพื้นท่ีจัดภูมิทัศน์ภายในโครงการให้มี

ความสวยงามและเป็นระเบียบ 
- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคนสวนดูแลรักษาพื้นท่ีสีเขียวตัด

หญ้า ตัดแต่งกิ่งไม้ รดน้ำต้นไม้ จัดภูมิทัศน์ภายในโครงการ
ให้มีความสวยงามและเป็นระเบียบ  

- ภาพท่ี 2-2 

1.2 คุณภาพอากาศ 1) ติดตั้งป้ายเตือน “ห้ามติดเครื่องขณะจอดรถ” ในพื้นท่ี
จอดรถของอาคารและกำชับให้เจ้าหน้าท่ีควบคุมดูแล
อย่างเคร่งครัด 

- โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้าย “ห้ามติดเครื่องขณะจอด
รถ” ในพื้นท่ีจอดรถของอาคาร 

- ภาพท่ี 2-3 

 

2) จัดให้มีการระบายอากาศในพื้นท่ีจอดรถท่ีอัตราการ
ระบายอากาศไม่น้อยกว่าท่ีกำหนดตามกฎกระทรวงฉบับ
ท่ี 50 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร (พ.ศ. 2522) 

- โครงการจัดให้พื้น ท่ีลานจอดรถมีช่องระบายอากาศ  
ท่ีสามารถถ่ายเทอากาศได้ดีทุกชั้น และมีการติดตั้งระบบ
ระบายอากาศในพื้นท่ีจอดรถ ชั้นใต้ดินจำนวน 3 ตัว/ชั้น  

- ภาพท่ี 2-4 
ภาพท่ี 2-5 

 

3) พิจารณาปลูกไม้เลื้อย (Green Wall) บริเวณชั้นจอดรถ
ของอาคาร เพื่อช่วยดูดซับมลพิษบริเวณชั้นจอดรถ 

- โครงการมิได้มีการปลูกไม้เลื้อย (Green Wall) บริเวณชั้น
จอดรถของอาคาร ท้ังนี้ โครงการได้ให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายใน
โครงการให้สามารถดูดซับมลพิษจากยานพาหนะได้อย่าง
เพียงพอ 

- ภาพท่ี 2-1 

 4) ตรวจสอบและดูแลรักษาช่องเปิดของอาคารไว้ ไม่ให้มี
วัตถุมากั้นเพ่ือให้มีการระบายอากาศได้ดี 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีฝ่ายช่างอาคารคอยตรวจสอบ
และดูแลอาคารอย่างสม่ำเสมอ 

- ภาพท่ี 2-6 

 

5) กำหนดให้ปลูกต้นไม้บริเวณชั้นล่างของอาคารโครงการ 
เพื่อให้เกิดความร่มรื่นและช่วยลดความร้อน รวมท้ังดูด
ซับก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ เพื่อช่วยลดมลสารท่ีเกิดจาด
รถยนต์ของโครงการ 

- โครงการจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ เช่น ปลูก
ต้นไม้ยืนต้น พืชคลุมดินบริเวณด้านหน้าโครงการและแนว
รั้วโครงการ บริเวณชั้นดาดฟ้า และระหว่างชั้นเพื่อเป็น
พื้นท่ีสำหรับพักผ่อนหย่อนใจ รวมถึงช่วยในการดูดซับ
ความร้อนและมลพิษท่ีเกิดจากรถยนต์ชองโครงการ 

- ภาพท่ี 2-1 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
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ตารางที่ 2.2-1 ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ (TAIT Sathorn 12) (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรคและ

แนวทางแก้ไข 
เอกสารและภาพถ่าย
ประกอบมาตรการฯ 

1.2 คุณภาพอากาศ (ต่อ) 6) ดูแลรักษาต้นไม้หรือพื้นท่ีสีเขียวภายในพื้นท่ีโครงการให้อยู่
ในสภาพดีอยู่เสมอและในกรณีท่ีต้นไม้ตายให้ปลูกทดแทน
โดยทันที 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคนสวนดูแลรักษาพื้นท่ีสีเขียวตัด
หญ้า ตัดแต่งกิ่งไม้ รดน้ำต้นไม้ จัดภูมิทัศน์ภายในโครงการ
ให้มีความสวยงามและเป็นระเบียบ 

- ภาพท่ี 2-2 

 7) ดูแลรักษาสภาพถนนและทางเดินรถ ภายในโครงการให้
สะอาดและมีสภาพดีอยู่เสมอ ในกรณี ท่ีพบว่าถนนและ
ทางเดินรถ มีการชำรุด ให้ดำเนินการซ่อมแซม หรือ
ปรับเปลี่ยนใหม่โดยทันที เพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของ
ฝุ่นละออง 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีทำความสะอาดดูแลรักษาสภาพ
ถนนและทางเดินรถ ภายในโครงการให้สะอาดและมีสภาพ
ดีอยู่เสมอ ในกรณีท่ีพบว่าถนนและทางเดินรถ มีการชำรุด 
จะดำเนินการซ่อมแซม หรือปรับเปลี่ยนใหม่โดยทันที 

- ภาพท่ี 2-7 

1.3 เสียง 1) กำหนดให้มีสันชะลอความเร็ว บริเวณทางเดินรถชั้นล่าง
เพื่อจำกัดความเร็วของรถยนต์ภายในโครงการและช่วยลด
ระดับเสียงที่เกิดจากการเดินรถ 

- โครงการจัดให้มีการติดตั้ งป้ายจำกัดความเร็วภายใน
โครงการให้มีความเร็วไม่เกิน 10 กิโลเมตร/ชั่วโมง โดยติด
ป้ายไว้บริเวณทางเดินรถท่ีสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

- ภาพท่ี 2-8 

 2) ปิดประกาศประชาสัมพันธ์ ให้ผู้ ท่ีขับรถยนต์ภายใน
โครงการห้ามบีบแตรส่งเสียงดังรบกวนหากไม่มีเหตุจำเป็น 

- โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้าย “ห้ามบีบแตร” โดยติดป้าย
ไว้บริเวณทางเดินรถท่ีสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

- ภาพท่ี 2-9 

1.4 ความสั่นสะเทือน - - - - 
1.5 ทรัพยากรดิน - - - - 
1.6 ทรัพยากรน้ำ 1) จั ด ให้ มี ร ะ บ บ บ ำบั ด น้ ำ เสี ย แ บ บ  Conventional 

Activated Sludge System ขนาดความสามารถในการ
รองรับปริมาณน้ำเสีย 210 ลูกบาศก์เมตร/วัน สามารถ
รองรับน้ำเสียจากกิจกรรมต่างๆ ของโครงการที่มีปริมาตร
รวมประมาณ 190 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 

- โค ร ง ก า ร มี ก า ร ติ ด ตั้ ง ร ะ บ บ บ ำ บั ด น้ ำ เสี ย แ บ บ 
Conventional Activated Sludge System ข น า ด
รองรับน้ำเสีย 210 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซ่ึงสามารถรองรับ
ปริมาณน้ำเสียท่ีเกิดจากกิจกรรมต่างๆของผู้พักอาศัยอย่าง
เพียงพอและสามารถบำบัดน้ำเสียให้ได้ตามมาตรฐาน
คุณภาพน้ำท้ิงของอาคารประเภท ข. ตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 

- ภาพท่ี 2-10 
ภาพท่ี 2-11 

 2) จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีท่ีมีความรู้ความชำนาญในการควบคุม
ระบบบำบัดน้ำเสีย เพื่อควบคุมดูแลการทำงานของระบบ
บำบัด น้ ำเสี ยของโครงการ ให้ บำบั ด น้ำเสี ย ได้ตาม
มาตรฐานการออกแบบ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีฝ่ายช่างอาคารคอยตรวจสอบ
ดูแลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ เป็น
ประจำอย่างสม่ำเสมอ 

- ภาพท่ี 2-12 
ภาคผนวกที่ 3-1 
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ตารางที่ 2.2-1 ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ (TAIT Sathorn 12) (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรคและ

แนวทางแก้ไข 
เอกสารและภาพถ่าย
ประกอบมาตรการฯ 

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ 
2.1 ทรัพยากรชีวภาพทางบก 

(ป่าไม้และสัตว์ป่า) 
1) จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวในโครงการ และดูแลรักษา บำรุงพันธุ์ไม้ใน

พื้นท่ีจัดสวนให้งดงามอยู่เสมอ 
- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคนสวนดูแลรักษาพื้นท่ีสี

เขียว ตัดหญ้า ตัดแต่งกิ่งไม้ รดน้ำต้นไม้ จัดภูมิทัศน์
ภายในโครงการให้มีความสวยงามและเป็นระเบียบ 

- ภาพท่ี 2-1 
ภาพท่ี 2-2 

2.2 ทรัพยากรชีวภาพในแหล่งน้ำ 1) จัดให้มี ระบบบำบัดน้ำเสียแบบ Conventional Activated 
Sludge System ขนาดความสามารถในการรองรับปริมาณน้ำ
เสีย 210 ลูกบาศก์เมตร/วัน สามารถรองรับน้ำเสียจากกิจกรรม
ต่างๆ ของโครงการท่ีมีปริมาตรรวมประมาณ 190 ลูกบาศก์
เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 

- โค ร งก ารมี ก ารติ ด ตั้ ง ร ะบ บ บำบั ด น้ ำ เสี ย แบ บ 
Conventional Activated Sludge System ข น า ด
รองรับน้ำเสีย 210 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซ่ึงสามารถ
รองรับปริมาณน้ำเสียท่ีเกิดจากกิจกรรมต่างๆของผู้พัก
อาศัยอย่างเพียงพอและสามารถบำบัดน้ำเสียให้ได้ตาม
มาตรฐานคุณภาพน้ำท้ิงของอาคารประเภท ข. ตาม
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 

- ภาพท่ี 2-10 
ภาพท่ี 2-11 

 2) จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีท่ีมีความรู้ความชำนาญในการควบคุมระบบ
บำบัดน้ำเสีย เพื่อควบคุมดูแลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย
ของโครงการ ให้บำบัดน้ำเสียได้ตามมาตรฐานการออกแบบ 

- โครงการจัด ให้ มี เจ้ าห น้ าท่ี ฝ่ ายช่ างอาคารคอย
ตรวจสอบดูแลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียของ
โครงการ เป็นประจำอย่างสม่ำเสมอ 

- ภาพท่ี 2-12 
ภาคผนวกที่ 3-1 

3. การใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.1 การใช้ประโยชน์ท่ีดิน/ผังเมือง 1) จัดให้มีการออกแบบอาคาร การใช้ประโยชน์พื้นท่ีภายในและ

ภายนอกอาคาร ให้สอดคล้องกับกฎหมายท่ีเกี่ยวข้องกัน เช่น 
กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 
2556 และพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และ
ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 
เป็นต้น  

- โครงการดำเนินการจัดให้มีการออกแบบอาคาร การใช้
ประโยชน์พื้นท่ีภายในและภายนอกอาคาร สอดคล้อง
กับกฎหมายท่ีเกี่ยวข้อง 

- ภาพท่ี 2-13 
ภาคผนวกที่ 2-2 

3.2 การจราจร 1) จัดให้มี ท่ีจอดรถยนต์ของโครงการจำนวน 226 คัน และ
ออกแบบถนนภายในให้มีการเชื่อมโยงกันเป็นโครงข่าย เพื่อให้
การจราจรภายในมีความคล่องตัวสามารถเชื่อมโยงกับโครงข่าย
ถนนภายนอกพื้นท่ีโครงการ 

- โครงการจัดให้มีพื้นท่ีจอดรถยนต์ภายในโครงการ 
บริเวณชั้นใต้ดิน 1-2 ชั้น และชั้น 1-8 ซ่ึงเพียงพอต่อผู้
พักอาศัยภายในโครงการ โดยออกแบบถนนภายในให้มี
การเชื่อมโยงกันเป็นเครือข่าย 

- ภาพท่ี 2-14 
ภาพท่ี 2-15 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการ เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ (TAIT Sathorn 12) (ระยะดำเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ 

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
 

WE ENVIRONMENT CO., LTD.     หน้า | 2-5 

ตารางที่ 2.2-1 ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ (TAIT Sathorn 12) (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรคและ

แนวทางแก้ไข 
เอกสารและภาพถ่าย
ประกอบมาตรการฯ 

3.2 การจราจร (ต่อ) 2) พิจารณาให้ใช้สติ๊กเกอร์ติดหน้ารถหรือระบบบัตรอิเล็กทรอนิกส์ 
(Key Card) สำหรับรถยนต์ของผู้พักอาศัยของโครงการโดยไม่มี
การแลกบัตรผ่านเข้า-ออกแต่อย่างใด ท้ังนี้ เพื่อลดระยะเวลาใน
การเข้า-ออกโครงการ และป้องกันการเกิดระยะแถวคอยของ
รถยนต์ภายในโครงการท่ีจะส่งผลกระทบต่อการจราจรบนถนน
ซอยสาทร 12 (ศึกษาวิทยา) 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยคอย
อำนวยความสะดวกให้แก่ผู้พักอาศัยในการเข้า-ออก
โครงการ และจัดทำระบบสแกนป้ายทะเบียนรถผ่าน
เข้า-ออกโครงการ เพื่อความสะดวกรวดเร็วให้แก่ผู้พัก
อาศัยภายในโครงการ  

- ภาพท่ี 2-16 
ภาพท่ี 2-17 
ภาพท่ี 2-18 

 3) ใช้ระบบท่ีจอดรถเป็นแบบอิสระ สามารถเข้าจอดได้เมื่อมีท่ีว่าง 
ส่วนการเข้าไปในพื้นท่ีจอดรถภายในอาคาร จะสงวนสิทธิ์เฉพาะ
เจ้าหน้าท่ีของอาคารสำนักงานโครงการเท่าน้ัน บุคคลภายนอก
ไม่สามารถนำรถยนต์ส่วนตัวมาใช้บริการจอดแบบประจำได้ โดย
จะใช้ระบบบัตรผ่านเพื่อเข้าพื้นท่ีจอดรถเป็นสิ่งแสดงกรรมสิทธิ์
ในการเข้าจอดรถภายในอาคาร 

- โครงการใช้ระบบท่ีจอดรถเป็นแบบอิสระ สามารถเข้า
จอดได้เมื่อมีท่ีว่างซ่ึงจะทำให้มีท่ีจอดรถหมุนเวียน
ภายในโครงการเพิ่มมากขึ้น 

- - 

 4) ประชาสัมพันธ์ห้ามผู้พักอาศัยจอดรถริมถนนซอยสาทร 12 
(ศึกษาวิทยา) หรือถนนสาธารณะอื่นๆรอบโครงการ โดยจะ
ประสานตำรวจจราจรในการกวดขันการปฏิบัติตาม 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยคอย
อำนวยความสะดวกด้านการจราจรบริเวณทางเข้า -
ออกโครงการ ไม่ให้มีการรถริมถนนซอยสาทร 12 
(ศึกษาวิทยา) หรือถนนสาธารณะอื่นๆรอบโครงการ 

- ภาพท่ี 2-17 

 5) จัดเจ้าหน้าท่ีในการดูแลและอำนวยความสะดวกให้แก่ผู้ใช้
รถยนต์ท้ังบริเวณทางเข้า-ออกโครงการและบริเวณพื้นท่ีจอดรถ
ของอาคารตลอดเวลา 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยคอย
อำนวยความสะดวกด้านการจราจรบริเวณทางเข้า -
ออกโครงการและบริเวณพื้นท่ีจอดรถของอาคาร
ตลอดเวลา 

- ภาพท่ี 2-17 

 6) จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยควบคุมและอำนวยความสะดวกบริเวณ
ทางเข้า-ออก เพื่อป้องกันรถติดชะลอตัวบริ เวณด้านหน้า
โครงการ บนถนนซอยสาทร 12 (ศึกษาวิทยา) โดยเฉพาะในช่วง
เวลาเร่งด่วน 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยคอย
อำนวยความสะดวกด้านการจราจรบริเวณทางเข้า 
-ออกโครงการ เพื่อป้องกันรถติดชะลอตัวบริ เวณ
ด้านหน้าโครงการ บนถนนซอยสาทร 12 (ศึกษาวิทยา) 

- ภาพท่ี 2-17 
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ตารางที่ 2.2-1 ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ (TAIT Sathorn 12) (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรคและ

แนวทางแก้ไข 
เอกสารและภาพถ่าย
ประกอบมาตรการฯ 

3.2 การจราจร (ต่อ) 7) รถของบุคคลภายนอกโครงการ เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย
จะแจกบัตรจอดรถชั่วคราวให้ โดยให้จอดรถยนต์ได้ไม่เกิน 1 
ชั่วโมง หลังจากน้ันกำหนดให้เสียค่าท่ีจอดรถ และห้ามเข้ามา
จอดค้างคืนภายในโครงการ หากเป็นรถยนต์สาธารณะอนุญาต
ให้เข้ามาจอดชั่วคราวเพื่อรับ-ส่งผู้พักอาศัยของอาคารได้ครั้งละ
ไม่เกิน 15 นาที 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยคอย
อำนวยความสะดวกด้านการจราจรบริเวณทางเข้า-
อ อ ก  แ ล ะ แ จ ก บั ต ร รถ ชั่ ว ค ร า ว ให้ แ ก่ ร ถ ข อ ง
บุคคลภายนอกโครงการ 

- ภาพท่ี 2-19 

 8) จัดให้มีบริการเรียกรถรับจ้างเข้ามารับผู้พักอาศัยของอาคารเพื่อ
อำนวยความสะดวกและเป็นระเบียบ 

- โครงการจัด ให้ เจ้ าห น้ า ท่ี รักษาความปลอดภั ย
ดำเนินการเรียกใช้บริการรถรับจ้างให้กับผู้พักอาศัย
ของอาคารเพื่ออำนวยความสะดวกและเป็นระเบียบ 

- ภาพท่ี 2-17 

 9) ติดตั้งป้ายแสดงทางเข้า-ออก ในระยะท่ีสามารถมองเห็นได้ง่าย
ก่อน เข้าสู่พื้นท่ีโครงการเพื่อให้ผู้ขับขี่ยานพาหนะท่ีจะเลี้ยวเข้าสู่
โครงการ ชะลอรถและเตรียมพร้อมก่อนเข้าโครงการ 

- โครงการมีการติดตั้งป้ายชื่อโครงการ และมีทางเข้า-
ออกโครงการที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน เพื่อให้
ผู้ขับขี่ยานพาหนะมองเห็นได้จากระยะไกล และชะลอ
รถเตรียมพร้อมก่อนเข้าโครงการได้อย่างปลอดภัย 

- ภาพท่ี 2-15 
ภาพท่ี 2-20 

 10) จัดให้มีแสงไฟส่องสว่างทางเดินรถให้ส ว่างเพียงพอท้ังเวลา
กลางวันและกลางคืน  

- โครงการจัดให้มีแสงสว่างบริ เวณทางเดินรถรอบ
โครงการเพียงพอท้ังเวลากลางวันและกลางคืน 

- ภาพท่ี 2-21 

 11) ปรับแนวขอบของถนนทางเข้า-ออกโครงการท่ีเชื่อมกับถนนซอย
สาทร 12 (ศึกษาวิทยา) ให้เป็นมุมป้านมากขึ้น เพื่อรองรับรัศมี
ของรถท่ีจะเลี้ยวเข้า-ออกโครงการ จะทำให้ผู้ขับขี่รถยนต์เข้า-
ออกโครงการ ขับขี่สะดวกยิ่งขึ้น 

- โครงการปรับแนวขอบของถนนทางเข้า-ออกโครงการ
ท่ีเชื่อมกับถนนซอยสาทร 12 (ศึกษาวิทยา) ให้เป็นมุม
ป้านมากขึ้น เพื่อรองรับรัศมีของรถท่ีจะเลี้ยวเข้า-ออก
โครงการได้อย่างสะดวก 

- ภาพท่ี 2-15 

 12) จัดให้มีการประชาสัมพันธ์แก่ผู้พักอาศัยโครงการ ดังน้ี 
- ประชาสัมพันธ์เส้นทางจราจรท่ีมีปัญหาติดขัดให้ผู้พักอาศัย

ทราบ เพื่อหลีกเลี่ยงเส้นทางดังกล่าวรวมท้ังประชาสัมพันธ์
เส้นทางรอบๆพ้ืนท่ีโครงการ 

- ทางโครงการมีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยเลือกใช้
บริการรถสาธารณะ ประกอบกับท่ีตั้งโครงการอยู่ใกล้
สถานีรถไฟฟ้าบีทีเอสสถานีช่องนนทรี ซ่ึงอยู่ห่างจาก
โครงการในระยะเดินเท้า ประมาณ 380 เมตร เพื่อ
หลีกเลี่ยงปัญหาการจราจรติดขัด 

- - 

 - ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยหลีกเลี่ยงการใช้รถยนต์ส่วนตัวใน
ช่วงเวลาเร่งด่วนเพื่อหลีกเลี่ยงปัญหาการจราจรที่ติดขัด 
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3.2 การจราจร (ต่อ) - ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยใช้ระบบขนส่งมวลชนให้มากขึ้น 
โดยสามารถใช้บริการของรถไฟฟ้าบีทีเอส โดยมีสถานีช่อง
นนทรีเป็นสถานีท่ีตั้งอยู่ ใกล้โครงการมากท่ีสุด  ห่างจาก
โครงการเพียง 380 เมตร เพื่อลดปริมาณการใช้รถยนต์
ส่วนตัวของผู้พักอาศัย 

   

 13) กำหนดให้มีสันชะลอความเร็ว บริเวณทางเดินรถชั้นล่างเพื่อ
จำกัดความเร็วของรถยนต์ภายในโครงการ และช่วยลดระดับ
การสั่นสะเทือนท่ีเกิดจากการเดินรถ 

- โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายจำกัดความเร็วภายใน
โครงการให้มีความเร็วไม่เกิน 10 กิโลเมตร/ชั่วโมง โดย
ติดป้ายไว้บริเวณทางเดินรถท่ีสามารถมองเห็นได้อย่าง
ชัดเจน 

- ภาพท่ี 2-8 

 14) ห้ามจอดรถยนต์และรถจักรยานยนต์ริมถนนภายในโครงการ
บริเวณโดยรอบอาคารโครงการ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยคอย
อำนวยความสะดวกด้านการจราจร ไม่ให้มีการจอด 

- ภาพท่ี 2-17 

 15) ติดตั้งป้ายกรุณาดับเครื่องยนต์ขณะจอดรถรอในโครงการ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้าย “ห้ามติดเครื่องขณะ
จอดรถ” ในพื้นท่ีจอดรถของอาคาร 

- ภาพท่ี 2-3 

 16) โครงการกำหนดพื้นท่ีจอดรถติดแก๊ส ดังน้ี 
- กำหนดพื้นท่ีสำหรับจอดรถติดแก๊สบริเวณชั้นท่ี 2 และติดป้าย

ระบุ “พื้นท่ีสำหรับจอดรถติดแก๊ส” ให้ชัดเจน พร้อมท้ังติดตั้ง
อุปกรณ์ตรวจจับแก๊สรั่ว ท้ัง LPG และ CNG ให้ครอบคลุม
พื้นท่ีดังกล่าว 

 
- โครงการได้จัดให้มีพ้ืนท่ีจอดรถติดแก๊สโดยกำหนดพ้ืนท่ี

สำหรับจอดรถติดแก๊สบริเวณชั้นท่ี 2 และติดป้ายระบุ 
“พื้นท่ีสำหรับจอดรถติดแก๊ส” ไว้อย่างชัดเจน 

 
- 

 
ภาพท่ี 2-22 

 - โครงการต้องแจ้งให้ลูกค้าท่ีมาซ้ือห้องพักอาศัยทราบว่า ไม่
อนุญาตให้รถติดแก๊สเข้าจอดบริเวณชั้นใต้ดินของอาคาร เพื่อ
เป็นข้อมูลในการตัดสินใจซื้อของลูกค้า 

   

 - โครงการต้องกำหนดให้ผู้พักอาศัยท่ีใช้รถติดแก๊สแจ้งให้
โครงการทราบ เพื่อจัดทำบัญชีรายชื่อ และสามารถตรวจสอบ
จำนวนผู้ท่ีใช้รถติดแก๊สได้ 
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3.3 การใช้น้ำ 1) ในขั้นตอนการออกแบบและจัดหาเครื่องสุขภัณฑ์สำหรับห้องน้ำ/
ห้องส้วม ต้องเลือกใช้อุปกรณ์แบบประหยัดน้ำ 

- โครงการเลือกใช้เครื่องสุขภัณฑ์สำหรับห้องน้ำ ห้อง
ส้วม เป็นสุขภัณฑ์แบบประหยัดน้ำ เช่น ชักโครก ก๊อก
น้ำ เป็นต้น 

- ภาพท่ี 2-23 

 2) ประชาสัมพันธ์ รณรงค์ ขอความร่วมมือ ให้ผู้พักอาศัยและ
พนักงานโครงการประหยัดน้ำ โดยการจัดบอร์ดประชาสัมพันธ์ 
ติดป้าย/คำขวัญ ในบริเวณพื้นท่ีส่วนกลาง 

- โครงการมีการประชาสัมพันธ์ขอความร่วมมือให้ผู้พัก
อาศัยและพนักงานภายในโครงการประหยัดน้ำ 

- ภาพท่ี 2-24 
 

 3) ตรวจสอบรอยรั่วของท่อจ่ายน้ำ บริเวณรอยต่อและเครื่องสูบน้ำ 
เพื่อลดการสูญเสียน้ำ 

- โครงการจัด ให้ มี เจ้ าห น้ า ท่ีฝ่ ายช่ างอาคารคอย
ตรวจสอบรอบรั่วของท่อจ่ายน้ำบริเวณรอยต่อและ
เครื่องสูบน้ำ เป็นประจำอย่างสม่ำเสมอ 

- ภาพท่ี 2-12 
ภาคผนวกที่ 3-1 

 4) กำหนดช่วงเวลาในการปล่อยให้น้ำประปาไหลจากท่อประปาเมน
หลักเข้ามาในถังเก็บน้ำสำรองของโครงการ ในช่วง 00.00-04.00 
น. และ 13.00-15.00 น. เพื่อหลีกเลี่ยงช่วงเวลาท่ีมีการใช้น้ำสูง 
โดยไม่ได้ใช้เครื่องสูบน้ำจากท่อประปาโดยตรง เพื่อช่วยลด
ผลกระทบต่อแรงดันน้ำของชุมชนท่ีอยู่โดยรอบพื้นท่ีโครงการ 

- โครงการดำเนินการกำหนดช่วงเวลาในการปล่อย
น้ำประปาไหลจากท่อประปาเมนหลักเข้ามาในถังเก็บ
น้ำสำรองของโครงการ เพื่อหลีกเลี่ยงผลกระทบต่อ
แรงดันน้ำของชุมชนท่ีอยู่โดยรอบพื้นท่ีโครงการ  

- - 

 5) กำหนดให้ถังเก็บน้ำมีฝาถังเพื่อระบายอากาศทุกถัง - โครงการจัดให้มีการออกแบบให้ถังเก็บน้ำมีฝาถังเพื่อ
ระบายอากาศทุกถัง 

- ภาพท่ี 2-25 

 6) กำหนดให้ถังเก็บน้ำมีช่องเปิดจำนวน 2 ฝาต่อถัง เพื่อให้สามารถ
เข้าไปทำความสะอาดถังได้โดยสะดวกทุกถัง 

- โครงการจัดให้มีก็บน้ำมีช่องเปิดจำนวน 2 ฝาต่อถัง 
เพื่อให้สามารถเข้าไปทำความสะอาดถังได้โดยสะดวก
ทุกถัง 

- ภาพท่ี 2-25 

 7) กำหนดให้ภายในถังเก็บน้ำเคลือบสารป้องกันการปนเปื้อน
สารพิษจากคอนกรีตโครงสร้าง สารเคลือบท่ีใช้จะเลือกใช้ชนิดท่ี
ปลอดภัยต่อการอุปโภคบริโภค 

- โครงการมีการออกแบบให้ถังเก็บน้ำเคลือบสารป้องกัน
การปนเปื้อนสารพิษจากคอนกรีตโครงสร้าง สาร
เคลือบท่ีใช้จะเลือกใช้ชนิดท่ีปลอดภัยต่อการอุปโภค
บริโภค 

- - 
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3.3 การใช้น้ำ (ต่อ) 8) จัดให้มีการล้างทำความสะอาดถังเก็บน้ำสำรองอย่างน้อยทุก 6 
เดือน เพื่อสุขภาพอนามัยท่ีดีของผู้พักอาศัย โดยจะสลับกันล้าง
ถังเก็บน้ำสำรองแต่ละถังล้างไม่พร้อมกัน เพื่อให้ผู้พักอาศัย
สามารถใช้น้ำได้ตามปกติเช่นเดิม ท้ังน้ี โครงการจะแจ้งผู้พัก
อาศัยให้ทราบล่วงหน้าอย่างน้อย 7 วันก่อนดำเนินการ  

- โครงการได้ดำเนินการล้างทำความสะอาดถังสำรองน้ำ
ปีละ 1 ครั้ง โดยจะดำเนินการช่วงเดือนตุลาคมของทุก
ปี และจะดำเนินการประกาศแจ้งให้พนักงานและผู้พัก
อาศัยทราบถึงวันและเวลาท่ีมีการล้างถังสำรองน้ำทุก
ครั้ง 

- ภาพท่ี 2-26 

3.4 ก าร ใช้ ไฟ ฟ้ าแ ล ะก ารอ นุ รั ก ษ์
พลังงาน 

1) กำหนดให้ต้องตรวจสอบระบบไฟฟ้าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง - โครงการจัดให้มีการตรวจสอบระบบไฟฟ้าอย่างน้อยปี
ละ 1 ครั้ง ตามแผนการดำเนินงานของทางโครงการ  

- ภาพท่ี 2-27 
ภาคผนวกที่ 3-1 

 2) จัดให้มีคู่มือการบำรุงรักษาระบบไฟฟ้าต่อเจ้าหน้าท่ีโครงการ 
กำชับให้ต้องดูแลรักษาให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ พร้อมท้ังต้องจัด
ตารางเวลาการตรวจสอบสภาพและอายุการใช้งานของระบบ
ไฟฟ้าอย่างสม่ำเสมอ 

- โครงการดำเนินการจัดให้มีคู่มือการบำรุงรักษาระบบ
ไฟฟ้าต่อเจ้าหน้าท่ีโครงการ กำชับให้ต้องดูแลรักษาให้
อยู่ ในสภาพดี อยู่ เสมอ  และจัดตารางเวลาการ
ตรวจสอบสภาพและอายุการใช้งานของระบบไฟฟ้า
อย่างสม่ำเสมอ  

 
- 

ภาคผนวกที่ 3-1 
ภาคผนวกที่ 3-2 

 3) โครงการต้องขอรับบริการจ่ายกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านคร
หลวงเข้าสู่โครงการโดยตรง โดยจัดให้มีหม้อแปลงไฟฟ้าเพื่อจ่าย
กระแสไฟให้กับอาคารโครงการโดยเฉพาะ เพื่อไม่ให้ส่งผล
กระทบต่อการใช้ไฟฟ้าของพื้นท่ีข้างเคียง 

- โครงการดำเนินการขอรับบริการจ่ายกระแสไฟฟ้าจาก
การไฟฟ้านครหลวงเข้าสู่โครงการ โดยจัดให้มีหม้อ
แปลงไฟฟ้าเพื่อจ่ายกระแสไฟให้กับอาคารโครงการ 

- ภาพท่ี 2-28 

 4) กำหนดให้ใช้หลอดไฟฟ้าชนิดประหยัดไฟแบบ LED - โครงการจัดให้มีการเลือกใช้หลอดไฟฟ้าชนิดประหยัด
ไฟ 

- - 

 5) เลือกใช้โคมไฟแบบมีแผ่นสะท้อนแสง เพื่อช่วยให้แสงสว่างจาก
หลอดไฟกระจายได้อย่างเต็มประสิทธิภาพ 

- โครงการเลือกใช้โคมไฟแบบมีแผ่นสะท้อนแสง เพื่อ
ช่วยให้แสงสว่างจากหลอดไฟกระจายได้อย่างเต็ม
ประสิทธิภาพ 

- ภาพท่ี 2-29 

 6) ในขั้นการออกแบบและจัดวางผังโครงการ โครงการจะจัดให้มี
อัตราส่วนของที่ว่างต่อพื้นท่ีดินโครงการไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 

- โครงการดำเนินการออกแบบและจัดวางแผนผัง
โครงการเป็นไปตามท่ีมาตรการกำหนด 

- ภาพท่ี 2-13 
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โครงการ เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ (TAIT Sathorn 12) (ระยะดำเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ 

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
 

WE ENVIRONMENT CO., LTD.     หน้า | 2-10 
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ประกอบมาตรการฯ 

3.4 การ ใช้ ไฟ ฟ้ าแล ะก ารอ นุ รั กษ์
พลังงาน (ต่อ) 

7) ในส่วนของหลังคาและผนังอาคาร โครงการจะออกแบบผนังโดย
ใช้วัสดุท่ีมีความสามารถหรือสัมประสิทธิ์ในการถ่ายเทความร้อน
ต่ำ (U-Value) หรือวัสดุท่ีเป็นฉนวนกันความร้อน ซ่ึงสามารถ
ช่วยป้องกันความร้อนท่ีส่งผ่านเข้ามาภายในอาคารได้ 

- โครงการมีการออกแบบหลังคาและผนังอาคารโดยใช้
วัสดุท่ีมีความสามารถในการถ่ายเทความร้อนต่ำ และ
จัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวบนชั้นดาดฟ้าร่วมด้วย 

- - 

 8) ตัวอาคารจะได้รับการออกแบบให้แต่ละชั้นมีพื้นท่ีเปิดโล่งรับแสง
สว่างจากภายนอก รวมถึงการจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธี
ธรรมชาติให้มากท่ีสุด เพื่อลดการใช้พลังงานไฟฟ้าสำหรับการให้
แสงสว่างในอาคารและเครื่องปรับอากาศให้มากที่สุด 

- โครงการมีการออกแบบให้แต่ละชั้นมีพื้นท่ีเปิดโล่งรับ
แสงสว่างจากภายนอก รวมถึงการจัดให้มีการระบาย
อากาศโดยวิธีธรรมชาติ บริเวณโถงลิฟต์และระเบียง
ห้องพัก 

- ภาพท่ี 2-6 

 9) การออกแบบอาคารและระบบปรับอากาศให้เหมาะสม และการ
เลือกใช้อุปกรณ์/เครื่องใช้ไฟฟ้าต่างๆ เป็นแบบประหยัดไฟ
โดยเฉพาะการเลือกเครื่องปรับอากาศท่ีมีค่าสัมประสิทธิ์ในการ
ทำงาน (COP) หรืออัตราส่วนประสิทธิภาพพลังงาน (EER) สูง 
และต้องให้สอดคล้องเหมาะสมกับค่าการออกแบบ และลักษณะ
การใช้งาน 

- โครงการเลือกใช้ผลิตภัณฑ์ ไฟฟ้าแบบประหยัด
พลังงานมาใช้ภายในโครงการ 

- ภาพท่ี 2-30 

 10) ตั้งเทอร์โมสแตทให้ควบคุมอุณหภูมิท่ีพอเหมาะกับความสบาย  
(25 0C) และทำการบำรุงรักษาเครื่องปรับอากาศเป็นประจำ 

- โครงการมีการควบคุมอุณ หภูมิ ของเครื่องปรับ 
อากาศอยู่ท่ี 25 องศาเซลเซียส และมีการบำรุงรักษา
เครื่องปรับอากาศเป็นประจำ 

- ภาพท่ี 2-30 
ภาพท่ี 2-31 

 11) ตรวจสอบและอุดรอยรั่วตามผนัง ฝ้าเพดาน ประตูหน้าต่าง หรือ
อื่นๆ 

- โครงการจัด ให้ มี เจ้ าห น้าท่ีฝ่ ายช่างอาคารคอย
ตรวจสอบอุดรอยรั่ วตามผนัง ฝ้าเพดาน ประตู
หน้าต่าง หรืออื่นๆ เป็นประจำอย่างสม่ำเสมอ 

- ภาพท่ี 2-12 

 12) ไม่เก็บเอกสารหรือวัสดุอื่นใดท่ีไม่จำเป็นต้องใช้งาน ในพื้นท่ีท่ีใช้
ระบบปรับอากาศส่วนกลางเพื่อลดการสูญเสียและใช้พลังงานใน
การปรับอากาศภายในอาคาร 

- โครงการดำเนินการเก็บเอกสารหรือวัสดุอื่นใดท่ีไม่
จำเป็นต้องใช้งานไว้ภายนอกห้องท่ีใช้ เครื่องผรับ
อากาศ 

- - 

 13) จัดทำเอกสารเผยแพร่วิธีการอนุรักษ์พลังงานให้แก่ผู้พักอาศัย
ภายในโครงการ 

- โครงการมีการประชาสัมพันธ์ขอความร่วมมือให้ผู้พัก
อาศัยภายในโครงการเกี่ยวกับวิธีการอนุรักษ์พลังงาน 

- ภาพท่ี 2-24 
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องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
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เอกสารและภาพถ่าย
ประกอบมาตรการฯ 

3.5 การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล 
 

1) รณรงค์ให้มีการคัดแยกประเภทมูลฝอย โดยจัดให้มีถังรองรับมูล
ฝอยแยกประเภท 

- โครงการมีการติดป้ายรณรงค์การคัดแยกประเภทมูล
ฝอย รวมถึงจัดให้มีถังรองรับมูลฝอยแยกประเภท
ภายในห้องพักมูลฝอยประจำชั้น 

- ภาพท่ี 2-32 
ภาพท่ี 2-33 

 2) จัดเตรียมภาชนะรองรับมูลฝอยตั้งไว้บริเวณพื้นท่ีส่วนกลาง เช่น 
ทางเดิน โถงลิฟต์ เป็นต้น 

- โครงการจัดให้มีภาชนะรองรับมูลฝอยตั้งไว้บริเวณ
พื้นท่ีส่วนกลาง เช่น ทางเดิน โถงลิฟต์ เป็นต้น 

- ภาพท่ี 2-34 

 3) จัดเจ้าหน้าท่ีรวบรวมมูลฝอยส่วนกลางและห้องพักมูลฝอย
ประจำชั้นมาไว้ท่ีห้องพักมูลฝอยรวม และประสานงานเจ้าหน้าท่ี
จากสำนักงานเขตฯ เข้าเก็บขนทุกวัน 

- โครงการจัดให้มีพนักงานแม่บ้านรวบรวมมูลฝอยไปยัง
ห้องพักมูลฝอยรวม และประสานงานกับสำนักงานเขต
ฯเข้ามาเก็บขนมูลฝอย 

- ภาพท่ี 2-35  
ภาพท่ี 2-36 
ภาพท่ี 2-37 

 4) จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม ห้องพักมูลฝอยย่อยสลายได้ ห้องพัก
มูลฝอยแห้งท่ัวไป ห้องพักมูลฝอยท่ีสามารถนำกลับมาใช้ใหม่ 
และห้องพักมูลฝอยอันตราย โดยมีปริมาตรห้องพักมูลฝอยใน
โครงการดังน้ี 
- ห้องพักมูลฝอยเปียก (ย่อยสลายได้)  พื้นท่ี 7.71 ตาราง

เมตร ความจุ 7.71 ลูกบาศก์เมตร (คิดท่ีความสูงกักเก็บ 1.0 
เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยได้ประมาณ 3 วัน 

- ห้องพักมูลฝอยแห้งทั่วไป พื้นท่ี 3.05 ตารางเมตร ความจุ 
3.66 ลูกบาศก์เมตร (คิดท่ีความสูงกักเก็บ 1.2 เมตร) สามารถ
รองรับมูลฝอยได้ประมาณ 15 วัน 

- ห้องพักมูลฝอยที่สามรถนำกลับมาใช้ใหม่ พื้นท่ี 7.58 ตาราง
เมตร ความจุ 9.09 ลูกบาศก์เมตร (คิดท่ีความสูงกักเก็บ 1.2 
เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยได้ประมาณ 3 วัน 

- ห้องพักมูลฝอยอันตราย พื้นท่ี 3.77 ตารางเมตร ความจุ 
4.52 ลูกบาศก์เมตร (คิดท่ีความสูงกักเก็บ 1.2 เมตร) สามารถ
รองรับมูลฝอยได้ประมาณ 18 วัน  

- โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม ห้องพักมูลฝอย
ย่อยสลายได้ ห้องพักมูลฝอยแห้งท่ัวไป ห้องพักมูลฝอย
ท่ีสามารถนำกลับมาใช้ ใหม่  และห้องพักมูลฝอย
อันตราย โดยมีปริมาตรห้องพักมูลฝอยในโครงการ
ตามท่ีมาตรการกำหนด 

- ภาพท่ี 2-36 
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3.5 การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล 
(ตอ่) 

5) กรณีถังรองรับมูลฝอยท่ีจัดไว้ไม่เพียงพอหรือชำรุดเสียหาย 
โครงการต้องจัดหามาเพ่ิมหรือทดแทนทันที 

- โครงการจัดให้มีพนักงานแม่บ้านคอยตรวจสอบถัง
รองรับมูลฝอยเสมอ หากไม่เพียงพอหรือชำรุดเสียหาย 
โครงการจะรีบดำเนินการจัดหาเพ่ิมหรือทดแทนทันที 

- ภาพท่ี 2-35 

 6) ประสานงานให้เจ้าหน้าท่ีจากสำนักงานเขตฯ เก็บขนมูลฝอย
ท่ัวไปทุกวันหรือตามความเหมาะสม และมูลฝอยอันตรายทุก 15 
วัน หรือตามความเหมาะสม 

- โครงการจัดให้มีการประสานงานไปยังสำนักงานเขต 
ให้เข้ามาเก็บขนมูลฝอยภายในโครงการเป็นประจำ
อย่างสม่ำเสมอ 

- ภาพท่ี 2-37 

 7) ประสานงานให้ร้านรับซ้ือของเก่าเข้ามาซ้ือขายมูลฝอยรีไซเคิล
ทุก 3 วัน หรือตามความเหมาะสม 

- โครงการดำเนินการโดยจัดให้แม่บ้านโครงการคัดแยก
มูลฝอยตามประเภทต่างๆ โดยมูลฝอยรีไซเคิลจะ
รวบรวมไว้และประสานร้านรับซ้ือมูลฝอยรีไซเคิลเข้า
มารับซ้ือไปโดยนำเงินท่ีได้มาเป็นสวัสดิการให้กับ
แม่บ้าน 

- - 

 8) จัดให้มีรางระบายน้ำภายในห้องพักมูลฝอย เชื่อมต่อกับระบบ
บำบัดน้ำเสียของโครงการ เพื่อรวบรวมน้ำชะมูลฝอยและน้ำล้าง
ทำความสะอาด เข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสีย 

- โครงการจัดให้มีรางระบายน้ำในห้องพักมูลฝอย 
เชื่อมต่อกับระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ เพื่อ
รวบรวมน้ำชะมูลฝอยและน้ำล้างทำความสะอาด เข้าสู่
ระบบบำบัดน้ำเสีย 

- ภาพท่ี 2-38 

 9) จัดให้มีการล้างทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยทุกสัปดาห์ - โครงการมีการดำเนินการล้างทำความสะอาดห้องพัก
มูลฝอยเป็นประจำอย่างน้อยสัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

- ภาพท่ี 2-39 

 10) จัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคลสำหรับพนักงานเก็บขน
มูลฝอยของโครงการ ได้แก่ ผ้ากันเปื้อน ผ้าปิดปาก-จมูก ถุงมือ
ยางหนา และรองเท้าบู๊ท โดยจะต้องมีกฎระเบียบบังคับอย่าง
เข้มงวดให้พนักงานเก็บขนมูลฝอยของโครงการสวมใส่อุปกรณ์
ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลท่ีโครงการได้จัดไว้ให้ 

- โครงการมีการจัดเตรียมอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วน
บุคคล เช่น ผ้ากันเปื้อน ผ้าปิดปาก-จมูก ถุงมือยาง
หนา และรองเท้าบู๊ท และกำชับให้พนักงานแม่บ้าน
สวมใส่ทุกครั้งท่ีปฏิบัติงาน 

- ภาพท่ี 2-40 
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3.5 การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล 
(ต่อ) 

11) จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยควบคุมและอำนวยความสะดวกบริเวณท่ีจอด
รถเก็บขนมูลฝอยของสำนักงานเขตบางรัก กำหนดให้ติดตั้งกรวยสี
ส้ม เพื่อเป็นสัญญาณแจ้งให้รถท่ีวิ่งผ่านมาทราบ และให้เพิ่มความ
ระมัดระวังในการขับขี่ 

- โครงการจัดให้ เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยคอย
ควบคุมและอำนวยความสะดวกบริเวณท่ีจอดรถเก็บขน
มูลฝอยของสำนักงานเขต รวมถึงติดตั้งกรวยสีส้ม เพื่อ
เป็นสัญญาณแจ้งให้รถท่ีวิ่งผ่านมาทราบ และให้เพิ่ม
ความระมัดระวังในการขับขี่ 

- ภาพท่ี 2-37 

 12) จัดให้มีการบำบัดกลิ่นจากห้องพักมูลฝอยเปียกของโครงการ โดย
รวบรวมอากาศจากห้องพักมูลฝอยเปียกเข้าสู่บ่อดินด้วยพัดลมดูด
อากาศ ขนาด 0.01 ลูกบาศก์เมตร/วินาที (อัตราการดูดอากาศ 4 
เท่า ของห้องมูลฝอยเปียก) โดยทำบ่อดินขนาด 1.6 ตารางเมตร 

- โครงการจัดให้ภายในห้องพักมูลฝอยเปียก จัดให้มีพัด
ลมดูดระบายอากาศ เพื่อลดผลกระทบด้านกลิ่นรบกวน
ต่อผู้พักอาศัยภายใน และข้างเคียงโครงการ 

- ภาพท่ี 2-41 

3.6 การบำบัดน้ำเสีย 1) จัด ให้ มี ระบบบำบั ด น้ ำเสี ย  แบบ Conventional Activated 
Sludge System ขนาดความสามารถในการรองรับปริมาณน้ำเสีย 
210 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซ่ึงสามารถรองรับน้ำเสียจากกิจกรรมต่างๆ 
ของโครงการท่ีมีปริมาตรรวมประมาณ 190 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้
อย่างเพียงพอ โดยระบบบำบัดน้ำเสียจะมีประสิทธิภาพในการ
กำจัดปริมาณความสกปรกในรูป BOD ให้มีค่าท่ีออกจากระบบฯ 
ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

- โค ร งก ารมี ก า รติ ด ตั้ ง ร ะ บ บ บ ำบั ด น้ ำ เสี ย แ บ บ 
Conventional Activated Sludge System ข น า ด
รองรับน้ำเสีย 210 ลูกบาศก์เมตร/วัน  ซ่ึงสามารถ
รองรับปริมาณน้ำเสียท่ีเกิดจากกิจกรรมต่างๆของผู้พัก
อาศัยอย่างเพียงพอและสามารถบำบัดน้ำเสียให้ได้ตาม
มาตรฐานคุณภาพน้ำท้ิงของอาคารประเภท ข. ตาม
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 

- ภาพท่ี 2-10 
 

 

 2) จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีท่ีมีความรู้ความชำนาญในการควบคุมระบบบำบัด
น้ำเสีย เพื่อควบคุมดูแลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียของ
โครงการ ให้บำบัดน้ำเสียได้ตามมาตรฐานการออกแบบ  

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีฝ่ายช่างอาคารคอยตรวจสอบ
ดูแลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ 
เป็นประจำอย่างสม่ำเสมอ 

- ภาพท่ี 2-12 
ภาคผนวกที่ 3-1 

 3) จัดให้มีการบำบัดละอองลอย (Aerosol) ท่ีเกิดจากระบบบำบัดน้ำ
เสีย โดยใช้หลักการกำจัดมลพิษทางอากาศโดยใช้พืช ดิน และ
จุลินทรีย์ท่ีอาศัยอยู่ในดินซ่ึงอาศัยกระบวนการทางชีวภาพในการ
กำจัดเชื้อโรคท่ีมาจากละอองน้ำเสีย เกิดปริมาณละอองลอยจาก
ระบบบำบัดน้ำเสียประมาณ 0.04 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซ่ึงจัดให้มี
ขนาดพ้ืนท่ี 1.00 ตารางเมตร ซ่ึงสามารถบำบัดละอองลอยได้อย่าง
เพียงพอ 

- โครงการจัดให้มีการบำบัดละอองลอย (Aerosol) ท่ีเกิด
จากระบบบำบัดน้ำเสียประมาณ 0.04 ลูกบาศก์เมตร/
วินาที ซ่ึงสามารถบำบัดละอองลอยได้อย่างเพียงพอ 

- ภาพท่ี 2-42 
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3.6 การบำบัดน้ำเสีย (ต่อ) 4) จัดให้มีการบำบัดก๊าซมีเทนจากระบบบำบัดน้ำเสียด้วย Biological 
Oxidation โดยก๊าซมีเทนจากระบบบำบัดน้ำเสีย ประมาณ 10.55 
ลูกบาศก์เมตร/วัน จะถูกกำจัดโดยโครงการจะจัดเตรียมพื้นท่ีดิน
ตัวกลาง ซ่ึงเป็นปุ๋ยหมักพร้อมใช้งานขนาดพื้นท่ีประมาณ 4.5 
ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 4.4 ตารางเมตร) ซ่ึงบำบัดก๊าซมีเทนท่ีเกิด
จากระบบบำบัดน้ำเสีย ได้อย่างเพียงพอ  

- โครงการจัดให้มีการบำบัดก๊าซมีเทนจากระบบบำบัดน้ำ
เสียท่ีเกิดขึ้นได้อย่างเพียงพอ 

- ภาพท่ี 2-42 

 5) ประสานงานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของสำนักงานเขตบางรักเข้าสูบ
ตะกอนออกจากระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการทุกเดือน หรือตาม
ความเหมาะสม 

- โครงการมีเจ้าหน้าท่ีฝ่ายช่างอาคารคอยตรวจสอบ
ปริมาณตะกอนภายในระบบบำบัดน้ำเสียอยู่เสมอ ท้ังนี้
หากพบว่ามีปริมาณตะกอนสะสมในปริมาณมากจะจัด
จ้างหน่วยงานเข้ามาสูบกำจัด โดยโครงการมีแผนการ
ดำเนินการในช่วงปี 2570 

- ภาพท่ี 2-12 

 6) ประสานงานให้สำนักงานเขตบางรักเข้ามาสูบกากไขมันออกจากถัง
ดักไขมันของระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการทุกวัน หรือตามความ
เหมาะสม 

- โครงการมีเจ้าหน้าท่ีคอยตรวจสอบปริมาณไขมันภายใน
บ่อดักไขมันอยู่ เสมอ ท้ังน้ีหากพบว่ามีปริมาณไขมัน
สะสมในปริมาณมากจะจัดจ้างหน่วยงานเข้ามาสูบกำจัด 
โดยโครงการมีแผนการดำเนินการในช่วงปี 2570 

- ภาพท่ี 2-12 

 7) ติดตั้งตะแกรงดักมูลฝอยท่ีบ่อพักน้ำ (Manhole) สุดท้ายก่อนท่ีจะ
ระบายน้ำออกสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะ 

- โครงการมีการติดตั้งตะแกรงดักมูลฝอยท่ีบ่อพักน้ำ 
(Manhole) สุดท้ายก่อนท่ีจะระบายน้ำออกสู่ท่อระบาย
น้ำสาธารณะ 

- ภาพท่ี 2-43 

 8) จัดเก็บสถิติปริมาณการใช้ไฟฟ้าท่ีใช้เดินระบบบำบัดน้ำเสียทุกเดือน 
และสรุปผลในรายงานการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีฝ่ายช่างอาคารจัดเก็บสถิติ
ปริมาณการใช้ไฟฟ้าท่ีใช้เดินระบบบำบัดน้ำเสียทุกเดือน 
โดยใช้การคำนวณปริมาณการใช้ไฟฟ้าของระบบบำบัด
น้ำเสียจากจำนวนเครื่องจักรท่ีมีในระบบและจำนวน
ชั่วโมงการทำงานของเครื่องจักรในแต่ละวันเพื่อประเมิน
ปริมาณการใช้ไฟฟ้าและเป็นข้อมูลประกอบการทำ
รายงาน ทส.1 และทส.2 

- ภาคผนวกที่ 3-1 
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3.6 การบำบัดน้ำเสีย (ต่อ) เน่ืองจากระบบบำบัดน้ำเสีย ตั้งอยู่บริเวณใต้ทางเดินรถภายใน
โครงการ ในขั้นตอนการบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสียจะกำหนดให้มี
การป้องกันและแก้ไขผลกระทบ 

   

 1) การประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยได้รับทราบก่อนการดำเนินการ
ซ่อมบำรุงล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 7 วัน โดยการแจ้งเป็นหนังสือ
ทางการแก่ผู้พักอาศัยและปิดประกาศยังบอร์ด/ลิฟต์โดยสารใน
อาคารเป็นต้น 

- โครงการจัดทำประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยทราบการ
ดำเนินการซ่อมบำรุงล่วงหน้า โดยแจ้งวัน เวลาท่ี
แน่นอนก่อนทุกครั้ง เพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบแก่ผู้พัก
อาศัย 

- ภาพท่ี 2-44 
ภาคผนวกที่ 3-3 

 2) กำหนดการบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสียในวันทำงาน (วันจันทร์
ถึงวันศุกร์) ในช่วงเวลาประมาณ 11.00-15.00 น. เน่ืองจากเป็น
ช่วงท่ีผู้พักอาศัยส่วนใหญ่เดินทางออกไปทำงานหรือทำกิจกรรม
นอกโครงการ  

- โครงการมีการกำหนดตารางการบำรุงรักษาระบบบำบัด
น้ำเสียโดยหลีกเลี่ยงเวลาท่ีจะทำให้เกิดผลกระทบกับผู้
พักอาศัย 

- ภาคผนวกที่ 3-1 

 3) จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยอำนวยความสะดวกด้านจราจรตลอดเวลา
ตลอดระยะเวลาการซ่อมบำรุงระบบบำบัดน้ำเสีย  

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยคอย
อำนวยความสะดวกทางเดินรถตลอดระยะเวลาการซ่อม
บำรุงระบบบำบัดน้ำเสีย 

- ภาพท่ี 2-17 

3.7 การระบายน้ำและป้องกันน้ำท่วม 1) จัดให้มีการหน่วงน้ำฝนไว้ในบ่อหน่วงน้ำขนาด 234 ลูกบาศก์
เมตร เพียงพอในการรองรับน้ำฝนท่ีตกลงบริเวณพื้นท่ีโครงการ 
(น้ำฝนท่ีโครงการจะต้องหน่วงไว้ประมาณ 232.5 ลูกบาศก์เมตร) 
โดยโครงการจัดให้มีเครื่องสูบน้ำ จำนวน 2 เครื่อง (สลับกัน
ทำงานและสามารถทำงานพร้อมกันเมื่อเกิด Peak Flow) มี
อัตราสูบน้ำประมาณ 0.5 ลูกบาศก์เมตร/นาที ซ่ึงไม่เกินอัตรา
การระบายน้ำก่อนการพัฒนาโครงการ (ไม่เกิน 0.5 ลูกบาศก์
เมตร/นาที) 

- โครงการจัดให้มีการหน่วงน้ำฝนไว้โดยมีท่อระบายน้ำฝน
รอบบริเวณอาคาร และมีการควบคุมอัตราการไหลนอง
ของน้ำโดยบ่อหน่วงน้ำ เพื่อให้มีอัตราการระบายน้ำออก
นอกโครงการในอัตราท่ีน้อยกว่าก่อนพัฒนาโครงการ 

- ภาพท่ี 2-45 
ภาพท่ี 2-46 
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ปัญหา/อุปสรรคและ

แนวทางแก้ไข 
เอกสารและภาพถ่าย
ประกอบมาตรการฯ 

3.7 การระบายน้ำและป้องกันน้ำท่วม 
(ต่อ) 

2) หมั่นตรวจสอบท่อระบายน้ำและบ่อพักน้ำเป็นประจำเมื่อพบว่า
ภายในท่อระบายน้ำหรือบ่อพักน้ำมีสิ่งอุดตันท่ีเกิดจากการสะสม
ตัวของดินตะกอนหรือเศษวัสดุอื่นๆ ซ่ึงจะไปกีดขวางการระบาย
น้ำ ให้ดำเนินการทำความสะอาดท่อระบายน้ำและบ่อพักน้ำ
โดยเฉพาะช่วงก่อนถึงฤดูฝนให้ทำความสะอาดเก็บขยะและดิน
ตะกอนท่ีตกค้างออกให้หมดเมื่อฝนหยุดตกแล้วให้ทำความ
สะอาดไม่ให้มีดินตะกอนหรือเศษวัสดุต่างๆ ตกค้างอยู่ภายในท่อ
ระบายน้ำและบ่อพักน้ำ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีฝ่ายช่างอาคารคอยตรวจสอบ
ดูแลบ่อพักของระบบระบายน้ำเป็นประจำอย่าง
สม่ำเสมอ เพื่อป้องกันการสะสมของตะกอนดินในท่อ
ระบายน้ำและบ่อพักน้ำ ซ่ึงเป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตัน 
และอุปสรรคในการระบายน้ำ 

- ภาพท่ี 2-47 

 3) กำหนดให้มีเจ้าหน้าท่ีเฝ้าระวังติดตามข่าวสารเหตุการณ์น้ำท่วม 
หากพบว่ามีแนวโน้มท่ีจะเกิดน้ำท่วมสูง ให้โครงการแจ้งประชุม
เจ้าหน้าท่ีโครงการท่ีเกี่ยวข้องเพื่อหาแนวทางป้องกันร่วมกัน
ต่อไป 

- โครงการมีการติดตามข่าวสารท่ีเกี่ยวข้องกับเหตุการณ์
น้ำท่วมในบริเวณใกล้เคียงพื้นท่ีโครงการอย่างสม่ำเสมอ 
เพื่อให้สามารถป้องกันน้ำท่วมจากภายนอกได้อย่าง
ทันท่วงที 

- - 

3.8 การระบายความร้อนจากเครื่องปรับ 
อากาศและการระบายอากาศของ
โครงการ 

1) จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวเพื่อให้เกิดความร่มรื่นและช่วยลดความร้อน 
จากพื้นท่ีโครงการ 

- โครงการจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ เช่น ปลูก
ต้นไม้ยืนต้น พืชคลุมดินบริเวณด้านหน้าโครงการและ
แนวรั้วโครงการ บริเวณชั้นดาดฟ้า และระหว่างชั้นเพื่อ
เป็นพื้นท่ีสำหรับพักผ่อนหย่อนใจ และช่วยลดความร้อน 
จากพื้นท่ีโครงการ 

- ภาพท่ี 2-1 

 2) ดูแลรักษา บำรุงพันธุ์ไม้ในพื้นท่ีจัดสวนให้งดงามอยู่เสมอ  - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคนสวนดูแลรักษาพื้นท่ีสีเขียว
ตัดหญ้า ตัดแต่งกิ่งไม้ รดน้ำต้นไม้ จัดภูมิทัศน์ภายใน
โครงการให้มีความสวยงามและเป็นระเบียบ  

- ภาพท่ี 2-2 

 3) จัดให้มีการล้างแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศในพื้นท่ี
ส่วนกลางอย่างน้อยเดือนละครั้ง และล้างทำความสะอาด
เครื่องปรับอากาศในพื้นท่ีส่วนกลางแบบเต็มรูปแบบทุกๆ 6 
เดือน เพื่ อ ให้ เครื่องปรับอากาศสามารถทำงานได้อย่างมี
ประสิทธิภาพ และช่วยประหยัดพลังงาน 

- โค รงก ารจั ด ให้ มี ก ารล้ า งแผ่ น กรองอ าก าศขอ ง
เครื่องปรับอากาศในพื้นท่ีส่วนกลาง เป็นประจำอย่าง
สม่ำเสมอ เพื่อให้เครื่องปรับอากาศสามารถทำงานได้
อย่างมีประสิทธิภาพ และช่วยประหยัดพลังงาน 

- ภาพท่ี 2-48 
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ประกอบมาตรการฯ 

3.8 การระบายความร้อนจากเครื่องปรับ 
อากาศและการระบายอากาศของ
โครงการ (ต่อ) 

4) ติดตั้งป้ายเตือน “ห้ามติดเครื่องขณะจอดรถ” ในพื้นท่ีจอดรถ
ของอาคารและกำชับให้เจ้าหน้าท่ีควบคุมดูแลอย่างเคร่งครัด  

- โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้าย “ห้ามติดเครื่องขณะ
จอดรถ” ในพื้นท่ีจอดรถของอาคาร 

- ภาพท่ี 2-3 

 5) จัดให้มีการระบายอากาศในพื้นท่ีจอดรถท่ีอัตราการระบาย
อากาศไม่น้อยกว่าท่ีกำหนดตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 
2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (พ.ศ. 
2522) 

- โครงการจัดให้พื้นท่ีลานจอดรถมีช่องระบายอากาศ  
ท่ีสามารถถ่ายเทอากาศได้ดีทุกชั้น และมีการติดตั้ง
ระบบระบายอากาศในพื้นท่ีจอดรถ ชั้นใต้ดินจำนวน 
3 ตัว/ชั้น 

- ภาพท่ี 2-5 

 6) ตรวจสอบและดูแลรักษาช่องเปิดของอาคารไว้ไม่ให้มีวัตถุมากั้น 
เพื่อให้มีการระบายอากาศได้ดี 

- โครงการจัดให้มี เจ้าหน้าท่ีฝ่ายช่างอาคารคอย
ตรวจสอบและดูแลอาคารอย่างสม่ำเสมอ 

- ภาพท่ี 2-12 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.1 สภาพเศรษฐกิจ-สังคม 1) ดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้าน

การจราจร ด้านสุขภาพ ด้านการบำบัดน้ำเสีย ด้านการจัดการมูล
ฝอย และด้านการบดบังแสงแดดและทิศทางลมอย่างเคร่งครัด 

- โครงการได้ดำเนินการตามมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบด้านการจราจร ด้านสุขภาพ ด้าน
การบำบัดน้ำเสีย ด้านการจัดการมูลฝอย และด้าน
การบดบังแสงแดดและทิศทางลมอย่างเคร่งครัด 

- - 

 2) จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยประจำป้อมดูแลความ
เรียบร้อยบริเวณทางเข้า-ออก และภายในพื้นท่ีโครงการตลอด 
24 ชั่วโมง  

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยคอย
อำนวยความสะดวกด้านการจราจรบริเวณทางเข้า-
ออกโครงการ และภายในพื้นท่ีโครงการตลอด 24 
ชั่วโมง 

- ภาพท่ี 2-17 

 3) จัดให้มีกล้องวงจรปิด (CCTV) บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ - โครงการจัดให้มีกล้องวงจรปิด (CCTV) บริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการ และภายในพื้นท่ีโครงการ
ตลอด 24 ชั่วโมง 

- ภาพท่ี 2-49 

 4) ดูแล และบำรุงรักษาระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการให้
ใช้งานได้อย่างสมบูรณ์และมีประสิทธิภาพดีอยู่เสมอ 

- โครงการจัดให้มีฝ่ายช่างอาคารคอยตรวจสอบและ
ดูแลรักษาระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการให้
ใช้งานได้อย่างสมบูรณ์และมีประสิทธิภาพดีอยู่เสมอ 

- ภาพท่ี 2-12 
ภาคผนวกที่ 3-1 
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ปัญหา/อุปสรรคและ

แนวทางแก้ไข 
เอกสารและภาพถ่าย
ประกอบมาตรการฯ 

4.1 สภาพเศรษฐกิจ-สังคม (ต่อ) 5) ติดตั้งไฟส่องสว่างโดยรอบพื้นท่ีโครงการให้เพียงพอ - โครงการจัดให้มีแสงสว่างบริเวณทางเดินรถรอบ
โครงการเพียงพอท้ังเวลากลางวันและกลางคืน 

- ภาพท่ี 2-21 

 6) กรณี ท่ีมีการเปลี่ยนแปลงโครงการภายหลังเปิดดำเนินการ 
โครงการจะทำการสำรวจสภาพเศรษฐกิจและสังคม รวมท้ังการมี
ส่วนร่วมของประชาชน ตามหลักวิชาการ และหลักสถิติ พร้อมท้ังมี
การแสดงภาพตำแหน่งการสำรวจ โดยดำเนินการทุกครั้งก่อนมี
การเปลี่ยนแปลงโครงการ 

- กรณี ท่ีมีการเปลี่ยนแปลงโครงการภายหลังเปิด
ดำเนินการ โครงการจะดำเนินการปฏิบัติตามท่ี
มาตรการกำหนดอย่างเคร่งครัด ท้ังน้ี ณ ปัจจุบัน 
โครงการยังมิได้มีการเปลี่ยนแปลงใดๆภายหลัง
ก่อสร้างแล้วเสร็จ 

- - 

4.2 การมีส่วนร่วมของประชาชน 1) กรณีท่ีมีการเปลี่ยนแปลงโครงการภายหลังเปิดดำเนินการ จะต้อง
ดำเนินงานการมีส่วนร่วมของประชาชนทุกครั้งให้ครอบคลุมทุก
กลุ่มผู้ท่ีมีส่วนได้เสียจากโครงการในพื้นท่ีโครงการ พื้นท่ีบริเวณ
บ้าน/อาคารระยะประชิด บ้าน/อาคารในพื้นท่ีโดยรอบพื้นท่ี
อ่อนไหวและพื้นท่ีสำคัญต่างๆ ก่อนท่ีจะมีการเปลี่ยนแปลง
โครงการ ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ โดยวิธีการให้เป็นไปตาม
แนวทางของสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อมและตามหลักวิชาการ 

- กรณี ท่ีมีการเปลี่ยนแปลงโครงการภายหลังเปิด
ดำเนินการ โครงการจะดำเนินการปฏิบัติตามท่ี
มาตรการกำหนดอย่างเคร่งครัด ท้ังน้ี ณ ปัจจุบัน 
โครงการยังมิได้มีการเปลี่ยนแปลงใดๆภายหลัง
ก่อสร้างแล้วเสร็จ 

- - 

4.3 สุขภาพและการสาธารณสุข 
- โรคระบบทางเดินหายใจ 

1) โรคระบบทางเดินหายใจ ให้ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบด้านคุณภาพอากาศการจราจรและการระบายความร้อน
จากเครื่องปรับอากาศ การระบายอากาศของโครงการอย่าง
เคร่งครัด 

- โครงการได้ดำเนินการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมอย่างเคร่งครัด 

- - 

 2) ประชาสัมพันธ์พนักงานภายในโครงการได้ตระหนักถึงผลกระทบ
จากการเกิดโรคระบบทางเดินหายใจ ท่ีอาจจะเกิดขึ้นจาก
เครื่องปรับอากาศ 

- โครงการดำเนินการประชาสัมพันธ์ให้แก่พนักงาน
ภายในโครงการ และมีการบำรุงเครื่องปรับอากาศ
อย่างสม่ำเสมอ เพ่ือช่วยลดความเสี่ยงต่อการเกิดโรค
ระบบทางเดินหายใจ 

- ภาพท่ี 2-48 
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4.3 สุขภาพและการสาธารณสุข (ต่อ) 
 

3) ประชาสัมพันธ์ให้พนักงานและผู้พักอาศัยในโครงการล้างแผ่นกรอง
อากาศของเครื่องปรับอากาศภายในพื้นท่ีของตนเองอย่างน้อย
เดือนละครั้ง และล้างทำความสะอาดเครื่องปรับอากาศแบบเต็ม
รูปแบบทุกๆ 6 เดือน 

- โครงการดำเนินการประชาสัมพันธ์แจ้งข่าวสารให้แก่
พนักงานและผู้พักอาศัยในโครงการล้างแผ่นกรอง
เครื่องปรับอากาศภายในพื้นท่ีของตนเองอย่าง
สม่ำเสมอ 

- - 

- โรคติดต่อ 1) ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะ
ดำเนินการด้านการบำบัดน้ำเสีย และการจัดการมูลฝอยอย่าง
เคร่งครัด 

- โครงการได้ดำเนินการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมอย่างเคร่งครัด 

- - 

- โรคเครียด ด้านการอยู่ร่วมกัน 
1) จัดให้มีพื้นท่ีส่วนกลางสำหรับพักผ่อน และกิจกรรมนันทนาการ

ของผู้พักอาศัยภายในอาคารและพนักงานภายในโครงการ เพื่อเป็น
พื้นท่ีสำหรับพักผ่อนหย่อนใจและให้ความรู้สึกร่มรื่นสวยงาม 

 
- โครงการจัดให้มีพื้นท่ีส่วนกลางสำหรับพักผ่อน และ

มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ เช่น ปลูกต้นไม้ยืนต้น 
พืชคลุมดินบริเวณด้านหน้าโครงการและแนวรั้ว
โครงการ บริเวณชั้นดาดฟ้า และระหว่างชั้นเพื่อเป็น
พื้นท่ีสำหรับพักผ่อนหย่อนใจ 

-  
ภาพท่ี 2-1 
ภาพท่ี 2-50 

 ด้านความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สิน 
1) จัดให้มี เวรยามรักษาความปลอดภัยประจำป้อมดูแลความ

เรียบร้อยบริเวณทางเข้า-ออก และภายในพื้นท่ีโครงการตลอด 24 
ชั่วโมง 

 
- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยคอย

อำนวยความสะดวกด้านการจราจรบริเวณทางเข้า-
ออกโครงการ และภายในพื้นท่ีโครงการตลอด 24 
ชั่วโมง 

 
- 

 
ภาพท่ี 2-17 

 2) จัดทำรั้วรอบพ้ืนท่ีโครงการ - โครงการจัดทำรั้วทึบรอบแนวเขตท่ีดินเพื่อเป็นแนว
ขอบเขตระหว่างพื้นท่ีโครงการกับพื้นท่ีข้างเคียง 

- ภาพท่ี 2-51 

 3) ตั้งระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) ท่ีบริเวณป้อมเจ้าหน้าท่ีรักษา
ความปลอดภัยด้านหน้าโครงการลิฟต์และโถงพักคอย 

- โครงการจัดให้มีกล้องวงจรปิด (CCTV) บริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการ และภายในพื้นท่ีโครงการ
ตลอด 24 ชั่วโมง 

- ภาพท่ี 2-49 
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1) จัดให้มีอุปกรณ์ เครื่องมือสำหรับใช้ทำความสะอาดสระว่ายน้ำ 
ได้แก่ เครื่องดูดตะกอน แปรงขัดสระชนิดลวดทองเหลืองและ
พลาสติก รวมท้ังตะแกรงช้อนวัสดุแขวนลอย 

- โครงการจัดให้มีอุปกรณ์ เครื่องมืออุปกรณ์ สำหรับ
ใช้ทำความสะอาดสระว่ายน้ำเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว 

- ภาพท่ี 2-52 

- ผลกระทบด้านความปลอดภัย
และสุขภาพอนามัยจากคุณภาพน้ำใน
สระว่ายน้ำท่ีมีต่อผู้ใช้บริการสระว่ายน้ำ 

2) ตรวจสอบและทำความสะอาดสระว่ายน้ำและพื้นท่ีโดยรอบอย่าง
สม่ำเสมอ 

- โครงการจัดให้มีพนักงานตรวจสอบและทำความ
สะอาดพื้นท่ีโดยรอบสระว่ายน้ำอย่างสม่ำเสมอ 

- ภาพท่ี 2-53 

 3) จัดให้มีผู้ควบคุมดูแล ซ่ึงผ่านการฝึกอบรมการดูแลคุณภาพน้ำใน
สระว่ายน้ำตามหลักสุขาภิบาลสิ่งแวดล้อม เพื่อให้มีความรู้เกี่ยวกับ
การควบคุมคุณภาพน้ำและการดูแลรักษาสระว่ายน้ำ 

- โครงการจัดให้มี เจ้าหน้าท่ีฝ่ายช่างอาคารคอย
ตรวจสอบดูแลบำรุงรักษาคุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำ 
ท้ั ง น้ี โค ร งก า ร มี ก า ร จั ด จ้ า ง  บ ริ ษั ท  วี  เอ็ น  
ไวรอนเม้นท์ จำกัด ซ่ึงเป็นห้องปฏิบัติการวิเคราะห์
เอกชนในการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ
ของโครงการเดือนละ 1 ครั้ง 

- ภาพท่ี 2-54 
ภาคผนวกที่ 4-1 

4.4 การป้องกันอัคคีภัย 1) จัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยเป็นไปตามข้อกำหนดท่ีเกี่ยวข้อง
อย่างครบถ้วน เช่น 
- ระบบสัญญาณเตือนภัย เช่น แผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้งเหตุ

เพลิงไหม้ เป็นต้น 
- ระบบป้องกันอัคคีภัย/ผจญเพลิง เช่น ระบบน้ำสำรองดับเพลิง ตู้

เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง ถังดับเพลิง และทางหนีไฟ ตาม พ.ร.บ.
ควบคุมอาคาร และกฎหมาย/ข้องบังคับอื่นๆ ท่ีเกี่ยวข้อง โดย
อุปกรณ์/เครื่องมือในระบบดังกล่าว ต้องได้รับการออกแบบและ
ติดตั้งให้มีประสิทธิภาพการทำงาน ตามมาตรฐานท่ีเป็นท่ียอมรับ 

- โครงการดำเนินการจัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย
เป็นไปตามข้อกำหนดท่ีเกี่ยวข้องอย่างครบถ้วน 
ตามท่ีมาตรการกำหนด 

- ภาพท่ี 2-55 
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4.4 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) 2) กำหนดพื้นท่ีสำหรับจอดรถติดแก๊สบริเวณชั้นท่ี 2 และติดป้ายระบุ 
“พื้นท่ีสำหรับจอดรถติดแก๊ส” ให้ชัดเจน พร้อมท้ังติดตั้งอุปกรณ์
ตรวจจับแก๊สรั่ว ท้ัง LPG และ CNG ให้ครอบคลุมพื้นท่ีดังกล่าว 

- โครงการได้จัดให้มีพื้นท่ีจอดรถติดแก๊สโดยกำหนด
พื้นท่ีสำหรับจอดรถติดแก๊สบริเวณชั้นท่ี 2 และติด
ป้ายระบุ “พื้นท่ีสำหรับจอดรถติดแก๊ส” ไว้อย่าง
ชัดเจน 

- ภาพท่ี 2-22 

 3) โครงการต้องแจ้งให้ลูกค้าท่ีมาซ้ือห้องพักอาศัยทราบว่า ไม่อนุญาต
ให้รถติดแก๊สเข้าจอดบริเวณชั้นใต้ดินของอาคาร เพื่อเป็นข้อมูลใน
การตัดสินใจซื้อของลูกค้า 

 4) โครงการต้องกำหนดให้ผู้พักอาศัยท่ีใช้รถติดแก๊สแจ้งให้โครงการ
ทราบ เพื่อจัดทำบัญชีรายชื่อ และสามารถตรวจสอบจำนวนผู้ท่ีใช้
รถติดแก๊สได้ 

 5) จัดตั้งทีมปฏิบัติการฉุกเฉินของโครงการและให้มีการฝึกอบรม
เจ้าหน้าท่ีภายในทีมรวมถึงเจ้าหน้าท่ีท่ีเกี่ยวข้อง ให้มีความรู้ความ
ชำนาญในการปฏิบัติตามมาตรการ/แผนฉุกเฉิน กับสำนักป้องกัน
และบรรเทาสาธารณภัยกรุงเทพมหานคร หรือหน่วยงานท่ี
เกี่ยวข้อง ภายใน 1 ปี นับจากเปิดดำเนินการ และอบรมครั้งต่อไป
ทุกๆ 3 ปี 

- โครงการจัดให้มีการจัดตั้งทีมปฏิบัติการฉุกเฉินของ
โครงการและให้มีการฝึกอบรมเจ้าหน้าท่ีภายในทีม
รวมถึงเจ้าหน้าท่ีท่ีเกี่ยวข้อง ให้มีความรู้ความชำนาญ
ในการปฏิบัติตามมาตรการ/แผนฉุก เฉิน ท้ังน้ี  
โครงการมีการซ้อมอพยพหนีไฟครั้งล่าสุด เมื่อวันท่ี 
11 มีนาคม 2569 

- ภาพท่ี 2-56 
ภาคผนวกที่ 3-4 

 6) ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบป้องกันอัคคีภัยต่างๆ เป็นประจำ
ตามท่ีระบุในคู่มือให้พร้อมใช้งานอยู่เสมอประชาสัมพันธ์ให้ความรู้
แก่พนักงานโครงการทราบวิธีการปฏิบัติตนเมื่อเกิดไฟไหม้ และ
การใช้อุปกรณ์ดับเพลิง โดยจัดให้มีคู่มือฉุกเฉินและติดตั้งแผนผัง
อาคารแสดงตำแหน่งทางหนีไฟและอุปกรณ์ดับเพลิงประจำบริเวณ
โถงลิฟต์ของทุกชั้นรวมท้ังจัดทำป้ายเรืองแสงแสดงเส้นทางหนีไฟ
บอกเป็นระยะๆ 

- โครงการจัด ให้ ฝ่ ายช่ างอาคารคอยตรวจสอบ
ประสิทธิภาพของระบบป้องกันอัคคีภัยต่างๆ เป็น
ประจำ ตามท่ีระบุในคู่มือให้พร้อมใช้งานอยู่เสมอ 

- ภาคผนวกที่ 3-1 
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เอกสารและภาพถ่าย
ประกอบมาตรการฯ 

4.4 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) 7) จัดทำป้ายเตือนหรือสัญลักษณ์เตือนให้ระวังอันตรายจากไฟฟ้า  
ติดไว้หน้าห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้า 

- โครงการจัดทำป้ายเตือนหรือสัญลักษณ์เตือนให้ระวัง
อันตรายจากไฟฟ้า ติดไว้หน้าห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้า 

- ภาพท่ี 2-57 

 8) ติดตั้งหัวรับน้ำดับเพลิง ติดตั้งบริเวณด้านหน้าโครงการ จำนวน 2 
ชุด ขนาด 4x2.5x2.5 มิลลิเมตร เพื่อเชื่อมต่อกับระบบดับเพลิง
ของอาคารและขนาด 4x2.5x2.5 มิลลิเมตร จำนวน 2 ชุด เพื่อรับ
น้ำเข้าสู่ถังเก็บน้ำดับเพลิง  

- โครงการจัดให้มีการติดตั้งหัวรับน้ำดับเพลิง บริเวณ
ภายนอกอาคาร เพื่อเชื่อมต่อกับระบบดับเพลิงของ
อาคาร เพื่อรับน้ำเข้าสู่ถังเก็บน้ำดับเพลิง 

- ภาพท่ี 2-58 

 9) บริเวณห้องเครื่องไฟฟ้า ติดป้าย ชื่อ สถานท่ีติดต่อหรือเบอร์โทร
ติดต่อ ในกรณีท่ีเกิดอุบัติเหตุ หรือกระแสไฟฟ้าขัดข้อง 

- โครงการจัดให้มีการติดป้าย ชื่อ เบอร์โทรติดต่อ 
ผู้รับผิดชอบห้องเครื่องไฟฟ้า ในกรณีท่ีเกิดอุบัติเหตุ 
หรือกระแสไฟฟ้าขัดข้อง 

- ภาพท่ี 2-57 

 10) จัดให้มีการตรวจสอบความปลอดภัยของหม้อแปลงไฟฟ้า อย่าง
น้อยปีละ 1 ครั้ง 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีเข้ามาตรวจสอบความ
ปลอดภัยของหม้อแปลงไฟฟ้า อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 

- ภาพท่ี 2-27 
ภาคผนวก 3-2 

 11) จัดให้มีจุดรวมพล บริเวณพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ ขนาดพื้นท่ี
ประมาณ 390 ตารางเมตร (หักพื้นท่ีโคนต้นไม้) ซ่ึงโดยปกติจะใช้
ประโยชน์เป็นพื้นท่ีสีเขียว เมื่อคิดเป็นสัดส่วนพื้นท่ีรวมพลต่อ
จำนวนผู้อพยพหนีไฟจะเท่ากับ 0.33 ตารางเมตร/คน (จำนวน
ประชากรภายในโครงการรวม 1,190 คน) 

- โครงการได้กำหนดให้พื้ น ท่ีสี เขียวบริ เวณลาน
ด้านหน้าอาคารของโครงการเป็นจุดรวมพล ซ่ึง
เพียงพอต่อจำนวนผู้พักอาศัย พร้อมมีการติดตั้งป้าย
จุดรวมพลไว้อย่างชัดเจน 

- ภาพท่ี 2-59 

 12) จัดให้มีแผนปฏิบัติการป้องกันและระงับอัคคีภัยของโครงการ 
รวมถึงมาตรการประสานงานขอความช่วยเหลือจากหน่วยงาน
บรรเทาสาธารณภัยภายนอกเพื่อความสะดวกรวดเร็วเมื่อเกิด
เหตุการณ์ฉุกเฉิน รวมถึงจัดให้มีการฝึกซ้อมดับเพลิง และอพยพ
หนีไฟอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง ท้ังนี้ ในการซ้อมหนีไฟทุกครั้งจะมีการ
ซ้อมหนีไฟทางอากาศด้วย 

- โครงการจัดให้มีการจัดตั้งทีมปฏิบัติการฉุกเฉินของ
โครงการและให้มีการฝึกอบรมเจ้าหน้าท่ีภายในทีม
รวมถึงเจ้าหน้าท่ีท่ีเกี่ยวข้อง ให้มีความรู้ความชำนาญ
ในการปฏิบัติตามมาตรการ/แผนฉุก เฉิน ท้ังน้ี  
โครงการมีการซ้อมอพยพหนีไฟครั้งล่าสุด เมื่อวันท่ี 
11 มีนาคม 2569 

- ภาพท่ี 2-56 
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ประกอบมาตรการฯ 

4.5 การเกิดแผ่นดินไหว 1) ผู้ออกแบบได้ออกแบบอาคารโครงการโดยคำนึงถึงโครงสร้างใน
การต้านแรงแผ่นดินไหว และความปลอดภัยเกี่ยวกับแผ่นดินไหวไว้
แล้ว ซ่ึงมีรายละเอียดในการออกแบบโครงสร้างอาคารที่สอดคล้อง
กับกฎกระทรวงฉบับท่ี 49 ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และอ้างถึงประกาศในราชกิจจ า
นุเบกษา เล่ม 124 ตอนท่ี 86 ก หน้า 20 ข้อ 6 ถึง ข้อ 12 
ประกาศ เมื่ อ วัน ท่ี  30 พฤศจิ กายน พ .ศ . 2550 เกี่ ย วกั บ
กฎกระทรวงเรื่อง การกำหนดการรับน้ำหนัก ความต้านทาน ความ
คงทนของอาคาร และพื้นดินท่ีรองรับอาคารในการต้านทาน
แรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว ท้ังน้ีโครงการได้ออกแบบ
โครงสร้างอาคารรองรับแรงแผ่นดินไหว โดยใช้วิธีการคำนวณตาม 
“มาตรฐานการออกแบบอาคารต้านทานการสั่นสะเทือนของ
แผ่นดินไหว (มยผ.1302) ของกรมโยธา ธิการและผังเมือง 
กระทรวงมหาดไทย ปี พ.ศ. 2552” เป็นหลัก 

- โครงการได้ดำเนินการออกแบบอาคารตามกฎหมาย
กำหนด 

- ภาคผนวกที่ 2-2 

4.6 อาชีวอนามัย และความปลอดภัย 
- ผลกระทบจากอุบัติเหตุจากการ

พลัดตกอาคาร 
 

 
1) จัดให้มีราวกันตกระเบียงและชั้นดาดฟ้าทุกแห่ง 

 
- โครงการได้จัดให้มีราวกันตกบริเวณริมระเบียงชั้น

ดาดฟ้า 

 
- 

 
ภาพท่ี 2-60 

- ผลกระทบจากสระว่ายน้ำ 
• ผ ล ก ระ ท บ ใน เรื่ อ งค ว า ม

ปลอดภัยของโครงสร้างสระ
ว่ายน้ำ 

1) โครงสร้างสระว่ายน้ำ พื้น ผนังไม่ให้มีรอยแตกหรือรอยรั่วซึม และ
อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 

- โครงการจัดให้มี โครงสร้างของสระว่ายน้ำเป็น
คอนกรีตเสริมเหล็ก ท่ีมีความแข็งแรง น้ำไม่ซึม ผนัง
เรียบ และทำความสะอาดง่าย 

- ภาพท่ี 2-61 

 2) จัดให้มีรางระบายน้ำล้นให้มีฝาปิด แข็งแรงอยู่ในสภาพดี และไม่มี
น้ำล้นออกจากราง 

- โครงการจัดให้มีรางระบายน้ำล้นให้มีฝาปิด และไม่มี
น้ำล้นออกจากราง 

- ภาพท่ี 2-62 
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เอกสารและภาพถ่าย
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4.6 อาชีวอนามัย และความปลอดภัย 
(ต่อ) 

3) จัดให้มีหลอดไฟ/แสงสว่างให้เพียงพอท่ัวบริเวณสระว่ายน้ำ เพื่อให้
มองเห็นชัดเจน ในกรณีท่ีมีการเปิดใช้สระในเวลากลางคืน 

- โครงการจัดให้มีไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณสระว่ายน้ำ 
สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจนในเวลากลางคืน  

- ภาพท่ี 2-63 

• ผลกระทบด้านความปลอดภัย
และอุบัติ เหตุจากการจมน้ำ
บริเวณสระว่ายน้ำ 

1) จัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจำสระว่ายน้ำ เช่น โฟมช่วยชีวิต ห่วง
ชูชีพ ไม้ช่วยชีวิต และชุดปฐมพยาบาล ให้อยู่ในสภาพท่ีพร้อมใช้
งานได้ตลอดเวลาไว ้

- โครงการจัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจำสระว่ายน้ำ 
เช่น โฟมช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ ไม้ช่วยชีวิต อยู่ในสภาพ
ท่ีพร้อมใช้งานได้ตลอดเวลาไว ้

- ภาพท่ี 2-64 

 2) กำหนดให้มีเจ้าหน้าท่ีประจำสระว่ายน้ำตลอดเวลาท่ีเปิดให้บริการ 
เพื่อควบคุมดูแลและให้ความช่วยเหลือในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน ท้ังน้ี 
เจ้าหน้าท่ีประจำสระว่ายน้ำต้องมีความรู้เกี่ยวกับการปฐมพยาบาล
เบื้องต้นได้อย่างถูกวิธี 

- โครงการจัด ให้มี เจ้ าห น้ าท่ีประจำสระว่าย น้ ำ
ตลอดเวลาท่ีเปิดให้บริการ เพื่อควบคุมดูแลและให้
ความช่วยเหลือในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน 

- ภาพท่ี 2-65 

 3) กำหนดให้มีข้อปฏิบัติสำหรับผู้ท่ีมาใช้บริการติดไว้ในบริเวณสระ
ว่ายน้ำให้มองเห็นชัดเจน เช่น 
- ต้องชำระล้างร่างกายก่อนลงสระทุกครั้ง 
- ผู้ ท่ี เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนัง เป็นหวัด หู น้ำหนวก หรือ

โรคติดต่ออื่นๆ ห้ามลงเล่นในสระว่ายน้ำ 
- ห้ามนำสัตว์เลี้ยงเข้ามาในบริเวณสระว่ายน้ำ  
- ห้ามนำอาหาร และเครื่องดื่ม หรือขวดแก้ว เข้าภายในพื้นท่ีสระ

ว่ายน้ำ 
- เด็กอายุต่ำกว่า 10 ปี ต้องมีผู้ปกครองหรือผู้ฝึกสอนคอยดูแล 
วิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมน้ำ 

- โครงการดำเนินการติดตั้งป้ายข้อปฏิบัติการใช้สระ
ว่ายน้ำไว้บริเวณสระว่ายน้ำท่ีสามารถมองเห็นได้
อย่างชัดเจน 

- ภาพท่ี 2-66 
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ปัญหา/อุปสรรคและ

แนวทางแก้ไข 
เอกสารและภาพถ่าย
ประกอบมาตรการฯ 

4.7 สุนทรียภาพ 1) จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการรวม 1,197.73 ตารางเมตร เพื่อ
ความร่มรื่นและสวยงามภายในโครงการ 

- โครงการจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ เช่น 
ปลูกต้นไม้ยืนต้น  พืชคลุมดินบริ เวณด้ านหน้า
โครงการและแนวรั้วโครงการ บริเวณชั้นดาดฟ้า 
และระหว่างชั้นเพื่อเป็นพื้นท่ีสำหรับพักผ่อนหย่อน
ใจ 

- ภาพท่ี 2-1 

 2) ดูแลรักษา บำรุงพันธุ์ไม้ในพื้นท่ีจัดสวนให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคนสวนดูแลรักษาพื้นท่ีสี
เขียวตัดหญ้า ตัดแต่งกิ่งไม้ รดน้ำต้นไม้ จัดภูมิทัศน์
ภายในโครงการให้มีความสวยงามและเป็นระเบียบ 

- ภาพท่ี 2-2 

 3) ดูแลรักษาพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการให้สะอาดเรียบร้อยอยู่เสมอ ไม่
เป็นแหล่งพักอาศัยของสัตว์มีพิษหรือเป็นอันตราย 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคนสวนดูแลรักษาพื้นท่ีสี
เขียวตัดหญ้า ตัดแต่งกิ่งไม้ รดน้ำต้นไม้ จัดภูมิทัศน์
ภายในโครงการให้มีความสวยงามและเป็นระเบียบ 

- ภาพท่ี 2-2 

 4) เลือกใช้สีภายนอกอาคารเป็นโทนสีอ่อน เพื่อลดความขัดแย้งทาง
สายตา 

- โครงการเลือกใช้สีของอาคารเป็นโทนสีอ่อนท่ีเย็น
สบายตาไม่ก่อให้เกิดผลกระทบด้านทัศนียภาพมาก
นัก 

- ภาพท่ี 2-13 

 5) กำหนดไฟส่องสว่างอาคารในเวลากลางคืนต้องไม่รบกวนการ
พักผ่อนของผู้พักอาศัยใกล้เคียง 

- โครงการดำเนินการกำหนดไฟส่องสว่างอาคารใน
เวลากลางคืนไม่รบกวนการพักผ่อนของผู้พักอาศัย
ใกล้เคียง 

- ภาพท่ี 2-21 

4.8 การบดบังแสงแดด 1) จัดให้มีมาตรการชดเชยความเสียหายต่อชุมชนโดยรอบ โดย
โครงการได้เข้าชี้แจงกับผู้อยู่อาศัยโดยรอบพื้นท่ีโครงการท่ีได้รับ
ผลกระทบแล้ว เพื่อให้รับทราบว่าหากมีปัญหาเรื่องผลกระทบจาก
การบดบังทิศทางลมและแสงแดด อันเนื่องมาจากอาคารโครงการ
น้ัน ให้ดำเนินการแจ้งกับโครงการ ซ่ึงจะเจรจากับผู้ร้องเรียน เพื่อ
ตกลงเรื่องลักษณะการชดเชยท่ีเหมาะสมเป็นกรณีไป โดยมีกำหนด
ระยะเวลาให้แจ้งกับโครงการตั้งแต่ก่อสร้างจนถึง 1 ปีแรกท่ีจด
ทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 

- โครงการดำเนินการตามมาตรการดังกล่าวตั้งแต่
ระยะก่อสร้าง โดยปัจจุบันโครงการได้สิ้นสุดระยะ
ก่อสร้างแล้วเน่ืองจากมีการจดทะเบียนนิติบุคคล
อาคารชุด เมื่อวันท่ี 3 สิงหาคม พ.ศ. 2566 หากมีผู้
ได้ รับผลกระทบจากการเปิดดำเนิน โครงการ 
สามารถร้องเรียนได้ ท่ี นิติบุคคลอาคารชุด  ท้ังน้ี  
มาตรการดังกล่าวสิ้นสุดตามระยะเวลาท่ีกำหนด 
และในช่วงท่ีดำเนินการมาตรการ ยังไม่พบข้อ
ร้องเรียน 

- ภาพท่ี 2-67 
ภาคผนวกที่ 2-1 
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แนวทางแก้ไข 
เอกสารและภาพถ่าย
ประกอบมาตรการฯ 

4.8 การบดบังแสงแดด (ต่อ) 2) ในกรณีท่ีมีข้อขัดแย้งหรือตกลงกันไม่ได้ ให้จัดตั้งคณะกรรมการ
ประสานงานแก้ไขปัญหาจากการพัฒนาโครงการ เพื่อให้เกิด
กระบวนการปรึกษาหารือ  และหาแนวทางลดผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมท่ีเกิดจากการพัฒนาโครงการ การชดเชยและเยียวยา
อย่างเป็นธรรม ในกรณีท่ีชุมชนหรือผู้พักอาศัยใกล้เคียงอาจจะ
ได้รับผลกระทบจากการก่อสร้างโครงการโดยประกอบด้วย
ผู้เกี่ยวข้อง 3 ฝ่าย คือ ผู้แทนจากเจ้าของโครงการ ผู้แทนกลุ่มท่ี
ได้รับผลกระทบจากการก่อสร้างอาคาร และตัวแทนท่ีเป็นกลางซ่ึง
ไม่ได้มีส่วนได้เสียกับโครงการโดยมีบทบาทหน้าท่ี ดังน้ี 
- เพื่อปรึกษาหารือร่วมกันเพื่อให้ได้ข้อสรุปหรือแนวทางในการ

แก้ไขปัญหา การลดผลกระทบหรือการชดเชยความเสียหายท่ี
เหมาะสมและเป็นธรรม ในกรณีท่ีชุมชนหรือผู้พักอาศัยใกล้เคียง
ได้รับผลกระทบหรือได้รับความเดือดร้อนจากการก่อสร้างและ
จากกาดำเนินการโครงการ 

- เพื่อติดตตาม ตรวจสอบ การแก้ไขปัญหาตามประเด็นท่ีมีการ
ร้องเรียน 

- เพื่อรับฟังความคิดเห็น ปรึกษาหารือ ชี้แจงเจรจา สร้างความ
เข้าใจและข้อตกลงร่วมกัน เพื่อลดความขัดแย้งระหว่างโครงการ
กับชุมชนหรือผู้พักอาศัยท่ีอยู่ใกล้เคียงโดยรอบ 

- โครงการดำเนินการตามมาตรการดังกล่าวตั้งแต่
ระยะก่อสร้าง โดยปัจจุบันโครงการได้สิ้นสุดระยะ
ก่อสร้างแล้วเน่ืองจากมีการจดทะเบียนนิติบุคคล
อาคารชุด เมื่อวันท่ี 3 สิงหาคม พ.ศ. 2566 หากมีผู้
ได้ รับผลกระทบจากการเปิดดำเนิน โครงการ 
สามารถร้องเรียนได้ ท่ี นิติบุคคลอาคารชุด  ท้ังน้ี  
มาตรการดังกล่าวสิ้นสุดตามระยะเวลาท่ีกำหนด 
และในช่วงท่ีดำเนินการมาตรการ ยังไม่พบข้อ
ร้องเรียน 

- ภาพท่ี 2-67 
ภาคผนวกที่ 2-1 
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แนวทางแก้ไข 
เอกสารและภาพถ่าย
ประกอบมาตรการฯ 

4.9 การบดบังทิศทางลม 1) จัดให้มีมาตรการชดเชยความเสียหายต่อชุมชนโดยรอบ โดย
โครงการได้เข้าชี้แจงกับผู้อยู่อาศัยโดยรอบพื้นท่ีโครงการท่ีได้รับ
ผลกระทบแล้ว เพื่อให้รับทราบว่าหากมีปัญหาเรื่องผลกระทบจาก
การบดบังทิศทางลมและแสงแดด อันเนื่องมาจากอาคารโครงการ
น้ัน ให้ดำเนินการแจ้งกับโครงการซ่ึงจะเจรจากับผู้ร้องเรียน เพื่อ
ตกลงเรื่องลักษณะการชดเชยท่ีเหมาะสมเป็นกรณีไป โดยมีกำหนด
ระยะเวลาให้แจ้งกับโครงการตั้งแต่ก่อสร้างจนถึง 1 ปีแรกท่ีจด
ทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 

- โครงการดำเนินการตามมาตรการดังกล่าวตั้งแต่
ระยะก่อสร้าง โดยปัจจุบันโครงการได้สิ้นสุดระยะ
ก่อสร้างแล้วเน่ืองจากมีการจดทะเบียนนิติบุคคล
อาคารชุด เมื่อวันท่ี 3 สิงหาคม พ.ศ. 2566 ท้ังน้ี 
หากมีผู้ได้รับผลกระทบจากการเปิดดำเนินโครงการ 
สามารถร้องเรียนได้ท่ีนิติบุคคลอาคารชุดและหากมี
การตรวจสอบว่าผลกระทบดังกล่าวเกิดจากการ
ดำเนินการของโครงการจริง ทางนิติบุคคลอาคารชุด
ยินดีชดเชยความเสียหายท่ีเกิดขึ้น ซ่ึงรายละเอียด
และขั้นตอนให้เป็นไปตามมาตรการกำหนด 

- ภาพท่ี 2-67 
ภาคผนวกที่ 2-1 

 2) ในกรณีท่ีมีข้อขัดแย้งหรือตกลงกันไม่ได้ ให้จัดตั้งคณะกรรมการ
ประสานงานแก้ไขปัญหาจากการพัฒนาโครงการ เพื่อให้เกิด
กระบวนการปรึกษาหารือและหาแนวทางลดผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ท่ีเกิดจากการพัฒนาโครงการ การชดเชยและเยียวยาอย่างเป็น
ธรรม ในกรณี ท่ีชุมชนหรือผู้พักอาศัยใกล้เคียงอาจจะได้รับ
ผลกระทบจากการก่อสร้างโครงการโดยประกอบด้วยผู้เกี่ยวข้อง 3 
ฝ่าย คือ ผู้แทนจากเจ้าของโครงการ ผู้แทนกลุ่มท่ีได้รับผลกระทบ
จากการก่อสร้างอาคาร และตัวแทนท่ีเป็นกลางซ่ึงไม่ได้มีส่วนได้
เสียกับโครงการโดยมีบทบาทหน้าท่ี ดังน้ี  

- เพื่อปรึกษาหารือร่วมกันเพื่อให้ได้ข้อสรุป หรือแนวทางในการ
แก้ไขปัญหา การลดผลกระทบหรือการชดเชยความเสียหายท่ี
เหมาะสมและเป็นธรรม ในกรณี ท่ีชุมชนหรือผู้พักอาศัย
ใกล้เคียงได้รับผลกระทบหรือได้รับความเดือดร้อนจากการ
ก่อสร้าง และจากการดำเนินการโครงการ 

- โครงการดำเนินการตามมาตรการดังกล่าวตั้งแต่
ระยะก่อสร้าง โดยปัจจุบันโครงการได้สิ้นสุดระยะ
ก่อสร้างแล้วเน่ืองจากมีการจดทะเบียนนิติบุคคล
อาคารชุด เมื่อวันท่ี 3 สิงหาคม พ.ศ. 2566 หากมีผู้
ได้ รับผลกระทบจากการเปิดดำเนิน โครงการ 
สามารถร้องเรียนได้ ท่ี นิติบุคคลอาคารชุด  ท้ังน้ี  
มาตรการดังกล่าวสิ้นสุดตามระยะเวลาท่ีกำหนด 
และในช่วงท่ีดำเนินการมาตรการ ยังไม่พบข้อ
ร้องเรียน 

- ภาพท่ี 2-67 
ภาคผนวกที่ 2-1 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
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ตารางที่ 2.2-1 ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ (TAIT Sathorn 12) (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรคและ

แนวทางแก้ไข 
เอกสารและภาพถ่าย
ประกอบมาตรการฯ 

4.9 การบดบังทิศทางลม (ต่อ) - เพื่อติดตาม ตรวจสอบ การแก้ไขปัญหาตามประเด็นท่ีมีการ
ร้องเรียน 

- เพื่อรับฟังความเห็น ปรึกษาหารือ ชี้แจงเจรจา สร้างความ
เข้าใจและข้อตกลงร่วมกัน เพื่อลดความขัดแย้งระหว่าง
โครงการกับชุมชนหรือผู้พักอาศัยท่ีอยู่ใกล้เคียงโดยรอบ 

 -  

4.10  การบดบังสัญญาณวิทยุโทรทัศน์ 1) จัดให้มีมาตรการชดเชยความเสียหายต่อชุมชนโดยรอบ โดยให้
ดำเนินการแจ้งกับโครงการ ซ่ึงจะเจรจากับผู้ร้องเรียน เพื่อตกลง
เรื่องลักษณะการชดเชยท่ีเหมาะสมเป็นกรณีไป โดยมีกำหนด
ระยะเวลาให้แจ้งกับโครงการตั้งแต่ก่อสร้างจนถึง 1 ปีแรกท่ีจด
ทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 

- โครงการดำเนินการตามมาตรการดังกล่าวตั้งแต่
ระยะก่อสร้าง โดยปัจจุบันโครงการได้สิ้นสุดระยะ
ก่อสร้างแล้วเน่ืองจากมีการจดทะเบียนนิติบุคคล
อาคารชุด เมื่อวันท่ี 3 สิงหาคม พ.ศ. 2566 ท้ังน้ี 
หากมีผู้ได้รับผลกระทบจากการเปิดดำเนินโครงการ 
สามารถร้องเรียนได้ท่ีนิติบุคคลอาคารชุดและหากมี
การตรวจสอบว่าผลกระทบดังกล่าวเกิดจากการ
ดำเนินการของโครงการจริง ทางนิติบุคคลอาคารชุด
ยินดีชดเชยความเสียหายท่ีเกิดขึ้น ซ่ึงรายละเอียด
และขั้นตอนให้เป็นไปตามมาตรการกำหนด 

- ภาพท่ี 2-67 
ภาคผนวกที่ 2-1 

 2) ในกรณีท่ีมีข้อขัดแย้งหรือตกลงกันไม่ได้ให้จัดตั้งคณะกรรมการ
ประสานงานแก้ไขปัญหาจากการพัฒนาโครงการ เพื่อให้เกิด
กระบวนการปรึกษาหารือ  และหาแนวทางลดผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมท่ีเกิดจากการพัฒนาโครงการ โดยประกอบด้วย
ผู้เกี่ยวข้อง 3 ฝ่าย คือ ผู้แทนจากเจ้าของโครงการ ผู้แทนกลุ่มท่ี
ได้รับผลกระทบจากการก่อสร้างโครงการ และผู้แทนจาก
หน่วยงานราชการท่ีเกี่ยวข้อง หรือตัวแทนท่ีเป็นกลางซ่ึงไม่ได้มี
ส่วนได้เสียกับโครงการ โดยมีบทบาทหน้าท่ี ดังน้ี 

- โครงการดำเนินการตามมาตรการดังกล่าวตั้งแต่
ระยะก่อสร้าง โดยปัจจุบันโครงการได้สิ้นสุดระยะ
ก่อสร้างแล้วเน่ืองจากมีการจดทะเบียนนิติบุคคล
อาคารชุด เมื่อวันท่ี 3 สิงหาคม พ.ศ. 2566 หากมีผู้
ได้ รับผลกระทบจากการเปิดดำเนิน โครงการ 
สามารถร้องเรียนได้ ท่ี นิติบุคคลอาคารชุด  ท้ังน้ี  
มาตรการดังกล่าวสิ้นสุดตามระยะเวลาท่ีกำหนด 
และในช่วงท่ีดำเนินการมาตรการ ยังไม่พบข้อ
ร้องเรียน 

- ภาพท่ี 2-67 
ภาคผนวกที่ 2-1 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
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ตารางที่ 2.2-1 ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ (TAIT Sathorn 12) (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรคและ

แนวทางแก้ไข 
เอกสารและภาพถ่าย
ประกอบมาตรการฯ 

4.10  การบดบังสัญญาณวิทยุโทรทัศน์ 
(ต่อ) 

- ปรึกษาหารือร่วมกันเพื่อให้ได้ข้อสรุป หรือแนวทางในการ
แก้ไขปัญหา การลดผลกระทบหรือการชดเชยความเสียหายท่ี
เหมาะสมและเป็นธรรม ในกรณี ท่ีชุมชนหรือผู้พักอาศัย
ใกล้เคียงได้รับผลกระทบหรือได้รับความเดือดร้อนจากการ
ก่อสร้าง และจากการดำเนินการโครงการ 

- เพื่อติดตาม ตรวจสอบ การแก้ไขปัญหาตามประเด็นท่ีมีการ
ร้องเรียน 

- เพื่อรับฟังความเห็น ปรึกษาหารือ ชี้แจงเจรจา สร้างความ
เข้าใจและข้อตกลงร่วมกัน เพื่อลดความขัดแย้งระหว่าง
โครงการกับชุมชนหรือผู้พักอาศัยท่ีอยู่ใกล้เคียงโดยรอบ 

 -  

4.11  การสะท้อนแสงของกระจก 1) โครงการเลือกใช้กระจกตามมาตรฐานงานกระจกประกอบอาคาร
ประเภทอาคารสูงและเลือกใช้กระจกท่ีมีคุณสมบัติในการสะท้อน
แสงร้อยละ 18 (ไม่เกินร้อยละ 30) ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 48 
พ.ศ. 2540 

- โครงการจัดให้เลือกใช้กระจกตามมาตรฐานงาน
กระจกประกอบอาคารประเภทอาคารสูงและ
เลือกใช้กระจกที่มีคุณสมบัติในการสะท้อนแสง 

- ภาพท่ี 2-68 

 2) สำรวจผู้ท่ีได้รับผลกระทบด้านการสะท้อนแสงจากกระจกของ
อาคาร และชี้แจงให้ทราบว่าหากมีปัญหาเรื่องผลกระทบจากการ
สะท้อนแสงจากกระจกของอาคารโครงการ ให้ดำเนินการแจ้ง
โครงการ เพื่อให้ตกลงเรื่องลักษณะการชดเชยท่ีเหมาะสมเป็นกรณี
ไป โดยมีกำหนดระยะเวลาให้แจ้งกับโครงการตั้งแต่การก่อสร้าง
จนถึง 1 ปี แรกที่จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 

- โครงการดำเนินการตามมาตรการดังกล่าวตั้งแต่
ระยะก่อสร้าง โดยปัจจุบันโครงการได้สิ้นสุดระยะ
ก่อสร้างแล้วเน่ืองจากมีการจดทะเบียนนิติบุคคล
อาคารชุด เมื่อวันท่ี 3 สิงหาคม พ.ศ. 2566 หากมีผู้
ได้ รับผลกระทบจากการเปิดดำเนิน โครงการ 
สามารถร้องเรียนได้ ท่ี นิติบุคคลอาคารชุด  ท้ังน้ี  
มาตรการดังกล่าวสิ้นสุดตามระยะเวลาท่ีกำหนด 
และในช่วงท่ีดำเนินการมาตรการ ยังไม่พบข้อ
ร้องเรียน 

- ภาพท่ี 2-67 
ภาคผนวกที่ 2-1 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการ เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ (TAIT Sathorn 12) (ระยะดำเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ 
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ตารางที่ 2.2-1 ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ (TAIT Sathorn 12) (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรคและ

แนวทางแก้ไข 
เอกสารและภาพถ่าย
ประกอบมาตรการฯ 

4.11 การสะท้อนแสงของกระจก (ต่อ) 3) ในกรณีท่ีมีข้อขัดแย้งหรือตกลงกันไม่ได้ให้จัดตั้งคณธกรรมการ
ประสานงานแก้ไขปัญหาจากการพัฒนาโครงการ เพื่อให้เกิด
กระบวนการปรึกษาหารือ และแนวทางลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ี
เกิดจากการพัฒนาโครงการ โดยประกอบด้วยผู้เกี่ยวข้อง 3 ฝ่าย 
คือ ผู้แทนจากเจ้าของโครงการ ผู้แทนกลุ่มท่ีได้รับผลกระทบจาก
การก่อสร้างโครงการ และผู้แทนจากหน่วยงานราชการท่ีเกี่ยวข้อง 
หรือตัวแทนท่ีเป็นกลางซ่ึงไม่ได้มีส่วนได้เสียกับโครงการ โดยมี
บทบาทหน้าท่ี ดังน้ี 

- ปรึกษาหารือร่วมกันเพื่อให้ได้ข้อสรุป หรือแนวทางในการ
แก้ไขปัญหา การลดผลกระทบหรือการชดเชยความเสียหายท่ี
เหมาะสมและเป็นธรรม ในกรณี ท่ีชุมชนหรือผู้พักอาศัย
ใกล้เคียงได้รับผลกระทบหรือได้รับความเดือดร้อนจากการ
ก่อสร้าง และจากการดำเนินการโครงการ 

- เพื่อติดตาม ตรวจสอบ การแก้ไขปัญหาตามประเด็นท่ีมีการ
ร้องเรียน 

- เพื่อรับฟังความเห็น ปรึกษาหารือ ชี้แจงเจรจา สร้างความ
เข้าใจและข้อตกลงร่วมกัน เพื่อลดความขัดแย้งระหว่าง
โครงการกับชุมชนหรือผู้พักอาศัยท่ีอยู่ใกล้เคียงโดยรอบ 

- โครงการดำเนินการตามมาตรการดังกล่าวตั้งแต่
ระยะก่อสร้าง โดยปัจจุบันโครงการได้สิ้นสุดระยะ
ก่อสร้างแล้วเน่ืองจากมีการจดทะเบียนนิติบุคคล
อาคารชุด เมื่อวันท่ี 3 สิงหาคม พ.ศ. 2566 หากมีผู้
ได้ รับผลกระทบจากการเปิดดำเนิน โครงการ 
สามารถร้องเรียนได้ ท่ี นิติบุคคลอาคารชุด  ท้ังน้ี  
มาตรการดังกล่าวสิ้นสุดตามระยะเวลาท่ีกำหนด 
และในช่วงท่ีดำเนินการมาตรการ ยังไม่พบข้อ
ร้องเรียน 

- ภาพท่ี 2-67 
ภาคผนวกที่ 2-1 
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ตารางที่ 2.2-1 ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ (TAIT Sathorn 12) (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรคและ

แนวทางแก้ไข 
เอกสารและภาพถ่าย
ประกอบมาตรการฯ 

4.12  การจดทะเบียนอาคารชุด 1) บริษัท ไรมอน แลนด์ สาทร จำกัด เจ้าของโครงการ ต้องเก็บ
สำเนาข้อความ หรือภาพท่ีโฆษณา หรือหนังสือชักชวนท่ีนำออก
โฆษณาแก่บุคคลท่ัวไปไม่ว่าจะทำให้รูปแบบใด ไว้ในสถานท่ีทำ
การจนกว่าจะมีการขายห้องชุดหมด และต้องส่งสำเนาเอกสาร
ดังกล่าวให้นิติบุคคลอาคารชุดจัดเก็บไว้อย่างน้อยหน่ึงชุด โดย
ข้อความหรือภาพ ท่ี โฆษณ าจะต้อ งตรงกับหลักฐานและ
รายละ เอี ยด ท่ียื่ นพร้อมค ำขอจดทะเบี ยน และต้องระบุ
รายละเอียดเกี่ยวกับทรัพย์ส่วนกลางให้ชัดเจน ตามมาตรา 6/1 
พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 

- โครงการดำเนินการจำหน่ายห้องชุดหมดเป็นท่ี
เรียบร้อยแล้ว โดยโครงการใช้สัญญาจะซ้ือจะขาย
หรือสัญญาซ้ือขายห้องชุดตามแบบท่ีกฎหมาย
กำหนด (แบบ อช.22) และมีการจัดเก็บเอกสาร
โฆษณาและประชาสัมพันธ์ต่างๆตามท่ีมาตรการ
กำหนด โดยจะดำเนินการเก็บรักษาเอกสารดังกล่าว
จนกว่าจะจำหน่ายห้องชุดหมด และส่งมอบให้นิติ
บุคคลอาคารชุดต่อไป 

- - 

 2) สัญญาจะซ้ือขายหรือสัญญาซ้ือขายห้องชุดระหว่างบริษัท ไรมอน 
แลนด์ สาทร จำกัด เจ้าของโครงการกับผู้จะซ้ือหรือผู้ซ้ือห้องชุด
จะต้องทำตามแบบท่ีกำหนดในมาตรา 6/2 พระราชบัญญัติอาคาร
ชุด พ.ศ. 2522 

- โครงการดำเนินการจัดให้การซ้ือขายหรือสัญญาซ้ือ
ขายห้องชุดทำตามแบบท่ีกฎหมายกำหนด 

- - 

4.13  การรับเรื่องร้องเรียน 1) จัดให้มีศูนย์รับเรื่องร้องเรียนและเจ้าหน้าท่ีรับเรื่องร้องเรียน กรณี
ท่ีประชาชนได้รับผลกระทบจากการบดบังทิศทางลม ทิศทาง
แสงแดด การบดบังสัญญาณวิทยุโทรทัศน์ รวมถึงการสะท้อนแสง
ของกระจกอาคาร โดยกำหนดระยะเวลาการแจ้งให้เจ้าของ
โครงการได้รับทราบผลกระทบตั้งแต่ช่วงก่อสร้างจนถึง 1 ปี แรก 
นับจากท่ีโครงการเปิดดำเนินการ ตามขั้นตอนรับเรื่องร้องเรียน
และการดำเนินการแก้ไขเรื่องร้องเรียน 

- โครงการดำเนินการตามมาตรการดังกล่าวตั้งแต่
ระยะก่อสร้าง โดยปัจจุบันโครงการได้สิ้นสุดระยะ
ก่อสร้างแล้วเน่ืองจากมีการจดทะเบียนนิติบุคคล
อาคารชุด เมื่อวันท่ี 3 สิงหาคม พ.ศ. 2566 หากมีผู้
ได้ รับผลกระทบจากการเปิดดำเนิน โครงการ 
สามารถร้องเรียนได้ ท่ี นิติบุคคลอาคารชุด  ท้ังน้ี  
มาตรการดังกล่าวสิ้นสุดตามระยะเวลาท่ีกำหนด 
และในช่วงท่ีดำเนินการมาตรการ ยังไม่พบข้อ
ร้องเรียน 

- ภาพท่ี 2-67 
ภาคผนวกที่ 2-1 
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ตารางที่ 2.2-1 ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ (TAIT Sathorn 12) (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรคและ

แนวทางแก้ไข 
เอกสารและภาพถ่าย
ประกอบมาตรการฯ 

4.13  การรับเรื่องร้องเรียน (ต่อ) 2) ในกรณีท่ีมีข้อขัดแย้งหรือตกลงกันไม่ได้ให้จัดตั้งคณะกรรมการ
ประสานงานแก้ไขปัญหาจากการพัฒนาโครงการ เพื่อให้เกิด
กระบวนการปรึกษาหารือและหาแนวทางลดผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมท่ีเกิดจากการพัฒนาโครงการ การชดเชย และเยียวยา
อย่างเป็นธรรม ในกรณีท่ีชุมชนหรือผู้พักอาศัยใกล้เคียงอาจจะ
ได้รับผลกระทบจากการก่อสร้างโครงการโดยประกอบด้วย
ผู้เกี่ยวข้อง 3 ฝ่ายคือ ผู้แทนจากเจ้าของโครงการ (บริษัท ไรมอน 
แลนด์ สาทร จำกัด) ผู้แทนกลุ่มท่ีได้รับผลกระทบจากการก่อสร้าง
อาคาร และตัวแทนท่ีเป็นกลางซ่ึงไม่ได้มีส่วนได้เสียกับโครงการ 
โดยมีบทบาทหน้าท่ีดังน้ี 
- เพื่อปรึกษาหารือร่วมกันเพื่อให้ได้ข้อสรุป หรือแนวทางในการ

แก้ไขปัญหา การลดผลกระทบหรือการชดเชยความเสียหายท่ี
เหมาะสมและเป็นธรรม ในกรณี ท่ีชุมชนหรือผู้พักอาศัย
ใกล้เคียงได้รับผลกระทบหรือได้รับความเดือดร้อนจากการ
ก่อสร้างอาคาร และจากการดำเนินการโครงการ 

- เพื่อติดตาม ตรวจสอบ การแก้ไขปัญหาตามประเด็นท่ีมีการ
ร้องเรียน 

- เพื่อรับฟังความคิดเห็น ปรึกษาหารือ ชี้แจงเจรจา สร้างความ
เข้าใจและข้อตกลงร่วมกัน เพื่อลดความขัดแย้งระหว่าง
โครงการกับชุมชนหรือผู้พักอาศัยท่ีอยู่ใกล้เคียงโดยรอบ 

- โครงการดำเนินการตามมาตรการดังกล่าวตั้งแต่
ระยะก่อสร้าง โดยปัจจุบันโครงการได้สิ้นสุดระยะ
ก่อสร้างแล้วเน่ืองจากมีการจดทะเบียนนิติบุคคล
อาคารชุด เมื่อวันท่ี 3 สิงหาคม พ.ศ. 2566 หากมีผู้
ได้ รับผลกระทบจากการเปิดดำเนิน โครงการ 
สามารถร้องเรียนได้ ท่ี นิติบุคคลอาคารชุด  ท้ังน้ี  
มาตรการดังกล่าวสิ้นสุดตามระยะเวลาท่ีกำหนด 
และในช่วงท่ีดำเนินการมาตรการ ยังไม่พบข้อ
ร้องเรียน 

- ภาพท่ี 2-67 
ภาคผนวกที่ 2-1 
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พื้นที่สีเขียวชัน้ดาดฟ้า 

  
พื้นที่สีเขียวระหว่างชั้นของอาคาร 

  
  

  
พื้นที่สีเขียวชัน้ลา่ง 

ภาพที่ 2-1 พื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 
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ภาพที่ 2-2 เจ้าหน้าที่ดูแลพืน้ทีส่ีเขียว  ภาพที่ 2-3 ป้ายห้ามติดเครื่องขณะจอดรถ 

  
ภาพที่ 2-4 ช่องระบายอากาศบริเวณพื้นที่จอดรถ ภาพที่ 2-5 พัดลมระบายอากาศพื้นที่จอดรถ 

  
ภาพที่ 2-6 ช่องระบายอากาศภายในโครงการ ภาพที่ 2-7 การทำความสะอาดถนนและทางเดนิรถ 

  
ภาพที่ 2-8 ป้ายจำกัดความเร็ว ภาพที่ 2-9 ป้ายห้ามบีบแตร 

17/05/69 

23/04/69 
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ภาพที่ 2-10 บริเวณระบบบำบดัน้ำเสีย 

  
ภาพที่ 2-11 ตู้ควบคุมระบบำบดัน้ำเสีย ภาพที่ 2-12 ช่างประจำโครงการ 

  
ภาพที่ 2-13 ลักษณะโครงการ 

  
ภาพที่ 2-14 พื้นที่จอดรถของโครงการ 
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ภาพที่ 2-15 ถนนทางเข้า-ออกโครงการ 

  
ภาพที่ 2-16 สติ๊กเกอร์ติดรถของโครงการ ภาพที่ 2-17 เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 

  
ภาพที่ 2-18 ระบบสแกนปา้ยทะเบียนรถ ภาพที่ 2-19 บัตรจอดรถชั่วคราว 

  
ภาพที่ 2-20 ป้ายชื่อโครงการ 
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ภาพที่ 2-21 ไฟส่องสว่างรอบโครงการ 

  
  ภาพที่ 2-22 พื้นที่จอดรถติดแก๊สพร้อมป้ายระบุ 

  
ภาพที่ 2-23 สุขภัณฑ์แบบประหยัดน้ำ 

  
ภาพที่ 2-24 บอร์ดประชาสัมพนัธ์ 
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ถังเก็บน้ำสำรองชั้นดาดฟา้ ถังเก็บน้ำสำรองชั้นใต้ดนิ 

ภาพที่ 2-25 ถังเก็บน้ำสำรองของโครงการ 

  
ภาพที่ 2-26 การทำความสะอาดถังสำรองนำ้ 

  
ภาพที่ 2-27 เจ้าหน้าที่ตรวจสอบระบบไฟฟา้โครงการ ภาพที่ 2-28 หม้อแปลงไฟฟา้ 

  
ภาพที่ 2-29 โคมไฟแบบมีแผน่สะท้อนแสง ภาพที่ 2-30 เครื่องใช้ไฟฟ้าแบบประหยัดพลงังาน 

12/10/68 12/10/68 

13/08/68 
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ภาพที่ 2-31 อุณหภูมิ 25 องศาเซลเซียส ภาพที่ 2-32 ป้ายรณรงค์คัดแยกประเภทมูลฝอย 

  
ภาพที่ 2-33 ห้องพักมูลฝอยประจำชัน้ 

  
ภาพที่ 2-34 ถังขยะพื้นที่ส่วนกลาง ภาพที่ 2-35 พนักงานเก็บรวบรวมมูลฝอย 

  
ภาพที่ 2-36 ห้องพักมูลฝอยรวม 

30/05/69 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการ เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ (TAIT Sathorn 12) (ระยะดำเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ 

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
 

WE ENVIRONMENT CO., LTD.     หน้า | 2-40 

  
ภาพที่ 2-37 สำนักงานเขตเก็บขนมูลฝอย ภาพที่ 2-38 รางระบายน้ำห้องพักมูลฝอย 

  
ภาพที่ 2-39 พนักงานทำความสะอาดห้องพักมูลฝอย 

  
ภาพที่ 2-40 อุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคล 

  
ภาพที่ 2-41 พัดลมระบายอากาศห้องพักมูลฝอย ภาพที่ 2-42 การบำบัดละอองลอยและก๊าซมีเทน 

05/06/69 

01/06/69 30/05/69 
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ภาพที่ 2-43 ตะแกรงดักขยะบริเวณบ่อพักน้ำสุดทา้ย ภาพที่ 2-44 การประชาสัมพันธ์เมื่อมีการซ่อมบำรุง 

  

ภาพที่ 2-45 ระบบควบคุมบ่อหน่วงน้ำ ภาพที่ 2-46 รางระบายน้ำรอบโครงการ 

  
ภาพที่ 2-47 การทำความสะอาดท่อระบายน้ำ ภาพที่ 2-48 การทำความสะอาดเครื่องปรับอากาศ 

  
ภาพที่ 2-49 ระบบกล้องวงจรปิด (CCTV) ของโครงการ 

11/05/69 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการ เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ (TAIT Sathorn 12) (ระยะดำเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ 

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
 

WE ENVIRONMENT CO., LTD.     หน้า | 2-42 

  
ภาพที่ 2-50 พื้นที่ส่วนกลางสำหรับพักผ่อน 

  
ภาพที่ 2-51 รั้วรอบโครงการ 

  
ภาพที่ 2-52 อุปกรณ์ทำความสะอาดสระวา่ยนำ้ ภาพที่ 2-53 การทำความสะอาดสระว่ายน้ำ 

  
ภาพที่ 2-54 การตรวจสอบคุณภาพน้ำของสระว่ายน้ำ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
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แผงควบคุมสัญญาณแจ้งเตือนอัคคีภัย ระบบน้ำสำรองดับเพลงิ 

  
ตู้เก็บสายฉีดนำ้ดบัเพลิง ถังดับเพลิง 

  
บันไดหนีไฟ 

ภาพที่ 2-55 ระบบป้องกันและแจ้งเตือนอัคคีภัย 

  
  ภาพที่ 2-56 การซ้อมอพยพหนีไฟ 

11/03/69 11/03/69 
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ภาพที่ 2-57 ป้ายเตือนอันตรายจากไฟฟา้แรงสูง ภาพที่ 2-58 หัวรับน้ำดับเพลิง 

  
ภาพที่ 2-59 จุดรวมพล 

  
ภาพที่ 2-60 ราวกันตกระเบียงและชัน้ดาดฟา้ 

  
ภาพที่ 2-61 โครงสร้างสระวา่ยน้ำ ภาพที่ 2-62 รางระบายน้ำลน้ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
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ภาพที่ 2-63 ไฟส่องสว่างบริเวณสระว่ายน้ำ ภาพที่ 2-64 อุปกรณ์ช่วยชีวิตประจำสระวา่ยนำ้ 

  
ภาพที่ 2-65 เจ้าหน้าที่ประจำสระว่ายนำ้ ภาพที่ 2-66 ป้ายข้อปฎิบัติผู้มาใช้บริการสระวา่ยนำ้ 

  
ภาพที่ 2-67 จุดรับเร่ืองร้องเรียน ภาพที่ 2-68 กระจกสะท้อนแสง 

 


